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3. Entwicklungsziele und Leitlinien

Der zweite Teil des SEKs soll die Inhalte der Bestandsaufnahme und der Analyse, welche Ordner
1 flllen, zunachst kondensieren um schlieBlich Entwicklungsleitlinien und Ziele formulieren zu

kdnnen. Diese wiederum miinden in die am Ende stehenden MaBnahmenvorschladge.

3.1 Entwicklungsrahmen fiir den Gesamtbereich

Im Folgenden ist der sogenannte ,Gemeindliche Entwicklungsrahmen” dargestellt. Er ist als
eine Zusammenstellung der Analysen zu verstehen, welche aus den gesamtstadtischen Be-
trachtungen resultieren. Aus thm leiten sich erste und allgemeine Kommunale Handlungsan-

forderungen ab.

Situationsanalyse Kommunale Handlungsanforderungen
= * Lage zwischen Ballungsraum und | * eigene Identitat als Stadt im Oberland mit bei-
= Alpen im landlichen Raum den Pluspunkten betonen
L « Randlage - keine Verbindungen | « Gemeindeentwicklung aus eigener Kraft
%.c; nach Osterreich *  Wachstum auf die Kernstadt konzentrieren,
-% = - Wachstumsregion Siidbayern > Landschaftsraume als identitatsstiftendes
&) -8 Tourismus-Kapital frethalten
* hohe Verwaltungszentralitdt im » Standorte in der Stadt besser an Ortszentrum,
Kreis Bahn u. Bus anbinden
o keine (Uberregionalen Verwal- | e« Status“gemeinsames Mittelzentrum Miesbach
tungsaufgaben - Hausham” als Standortfaktor besser wahr-
e Topografische  Gegebenheiten nehmen und konsequenter ausbauen >
(3 Talraume) erschweren Zentra- Standorte in Hausham beflirworten und
litdatsfunktionen OPNV dorthin verbessern
+ Verteilung zentralértlicher Funk- | bei Standortsuche Bemiihung um uberregio-
tionen im Landkreisgebiet nale  Aufgaben, auch ,Back-Offices”
« in Holzkirchen laufende Schul- z.B. f. Munchen
neubauten, Arbeitsamt » Standort ATS-BUro in Tegernsee befiirworten,
N e in Hausham: Krankenhaus, For- aber wirtschaftliches Gewicht und ,Alleinstel-
g derschulen lung als Stadt” in Tourismuswerbung einbrin-
:2) * in Tegernsee: ATS-Biro gen
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Entwicklungsrahmen Gesamtbereich

Situationsanalyse

Kommunale Handlungsanforderungen

Bevolkerungsentwicklung

seit Mitte der
1970er Jahre beginnende Alte-
rungstendenz

seit den 2000er Jahren: Stagnie-
rende Bevolkerungszahlen mit
beginnenden Riickgangen
Natdrlicher Saldo und Wande-
rungssaldo stagnieren bzw. sind
leicht riicklaufig
Wanderungssaldo sechs bis acht-
mal so hoch wie natirlicher Saldo
Seit den 2000er Jahren macht Al-
terswanderung nach und nach
groBten Anteil des Wanderungs-
saldo aus
Prognose: Bevolkerungsriick-
gang, dessen Auswirkungen in
ein bis zwei Generationen spur-

bar sein werden

langfristige und nachhaltige Anpassung der
Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen
sowie des Wohnraumangebotes an die, sich
durch die Bevolkerungsentwicklung verdn-
dernde Nachfragesituation
Wohnraumangebot: Konzentration auf Anpas-
sungen und Verdnderungen im Bestand
Bewusstseinsbildung und Begleitung fiir Ver-

anderungsprozesse

Bauen und Wohnen

klare Trennung Stadt / Land-
schaft
im Vergleich quantitativer Nach-

holbedarf bei WohnungsgréBen/

-zahl

Altbestand im Ortskern droht
mangels Standard-Qualitaten
leerzufallen

Attraktivitat fur ,Zweit- oder Al-

terswohnsitze”

Zersiedelung weiterhin vermeiden
Stadterneuerung intensivieren, besonders fiir
Kernstadt

Umstrukturierungen in Siedlungsgebieten be-
sonders der 70er und 80er Jahre steuern (evtl.
als spezielle Sanierungsgebiete)

Demografie nutzen > Seniorengerechtes An-
gebot in der Kernstadt entwickeln
> freiwerdende Kapazitaten in den Siedlungs-
gebieten flr Familien aktivieren

Gezielte Entwicklung von Wohnraumangebot
fur Junge-Erwachsene

Entwickeln neuer / alternativer Wohnformen

(z.B. Generationenwohnen)
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Entwicklungsrahmen Gesamtbereich

Situationsanalyse

Kommunale Handlungsanforderungen

Verkehr

Uberdrtliche StraBen stark belas-
tet

innerortliches StraBennetz stark
belastet

Topografie erschwert FuBwege-
nutzung,

Radwege; fehlende Verbindun-
gen

fehlende FuBwege an StraBen
Bahn tagslber nur Stundentakt
Bus zu Nachbargemeinden vor-
wiegend nur auf Schiiler abge-

stimmt

verkehrserzeugenden Standortentwicklungen
vermeiden

Modernisierung Treppenanlagen/ Ergdanzung
mit Rampen; engere Vernetzung des Wege-
netzes

Ausbau von FuB- und Radwegen an belaste-
ten StraBen (inner- und auBerorts)

OPNV (BOB, Bus) ausbauen, Taktverdichtung
Ausbau Busnetz mit Kleinbussen; iber Orts-

bus nachdenken

Wirtschafts- und Arbeitsmarktentwicklung

positiver Grundtrend in folgen-
den Bereichen - sozialversiche-
rungspflichtig Beschéaftigte am
Wohn- und Arbeitsort, Pendler-
saldo, Arbeitsplatzdichte, Ar-
beitsplatzzentralitat und Erwerbs-
tatigenquoten,

d.h. gewisses Mal3 an wirtschaftli-
cher Dynamik

Schul- und Verwaltungsstandort
mit positivem Einfluss auf Ar-
beitsmarkt und Wirtschaft

tertidr  orientierte  Beschéfti-
gungsstruktur

positive Entwicklung der Beschaf-
tigtenzahlen und Betriebe im ver-
arbeitenden Gewerbe

kleinteilige Branchenstruktur mit
kleinen und mittelstandischen
Unternehmen

Brache Miiller am Baum
Tourismus mit untergeordneter,
6konomi-

aber zunehmender

scher Bedeutung

vorhandene weiche Standortfaktoren im Profil
als Wirtschaftsstandort herausarbeiten

Erhalt der kleinteiligen Branchen- und mittel-
standischen Betriebsstruktur

Entwicklung und Qualitatssteigerung der in-
nerstadtischen Gastronomie

Nutzung des "Flairs" der Platze und Gassen in
der Innenstadt

Revitalisierung der Brache in Miller am Baum
gezielte und nachhaltige Nutzung des Poten-
zials durch Schiiler und Behérdenganger
gezielte und nachhaltige Nutzung des touris-

tischen Potenzials
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Entwicklungsrahmen Gesamtbereich

Situationsanalyse

Kommunale Handlungsanforderungen

Handel und Dienstleistung

breites Angebot an offentlicher
und privater Dienstleistung

gut ausgebautes Einzelhandels-
angebot in Stadtrandlagen und
Gewerbegebieten
Lebensmittelangebot in der Kern-
stadt ungeniigend

Kleinteilige Geschaftsstruktur in
der Kernstadt mit guten, quali-
tatvollem Angebot

> jedoch langfristige Stabilitat

Bel weiteren Entwicklungen in den Rand- und
AuBenbezirken stets Vertraglichkeit mit Kern-
stadtangebot prifen

Starkung der kleinstrukturierten Laden- und

Geschéaftsstruktur in der Kernstadt

fraglich
o « verlangsamter aber anhaltender | « weitere Starkung nachhaltiger Bewirtschaf-
§ Strukturwandel: Betriebe und tung und Pflege der Kulturlandschaft, die zum
% landwirtschaftliche  Nutzflache einen touristisches Potenzial zum anderen
- entwickeln sich weiterhin riick- weicher Standortfaktor und Wirtschaftsgut ist
-8 laufig * Unterstiitzung von Direktvermarktung und re-
> * nennenswerter Anteil 6kologisch gionaler Kreislaufwirtschaft
-'8 E / nachhaltig wirtschaftender Be-
8 9 triebe
*  Miesbach ist Durchgangsort » eigenes touristisches Kapital aktivieren: Stadt-
» das eigene touristische Kapital ist platz, Markt, Stadtbild
nicht ausreichend aktiviert » Tagestourismus fir Stadt und im landschaftli-
* unterentwickelte tourismusspezi- chen Umfeld stérken und ausbauen
fische kulturelle, gastronomische | +  Potenziale als Kultur-, Gastronomie- und Ein-
o und Einzelhandels-Attraktionen kaufsstadt erkennen und ausbauen
% e unterentwickeltes touristisch ori- | ¢ Etablieren von spezieller Gastronomie z.B.
E entiertes Ubernachtungsangebot .Slow-Food”
bo) * nur ungeniigend als Zulieferer |  Hotelstandort fir touristische Ausrichtung
§ fur die Tourismusorte tatig prifen / bewerben
g »  Zulieferer Zulieferfunktionen starken
g > Kooperationen mit ,klassischen” Touris-
© musorten prifen
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Entwicklungsrahmen Gesamtbereich

Situationsanalyse

Kommunale Handlungsanforderungen

Kultur

historische  Bausubstanz  hat
Pflege-und Erneuerungsbedarf
Museum geschlossen - aber
wichtige Besténde, fehlt fir Tou-
rismus

Identitdt des Oberlandes: Trach-
ten
Waitzinger-Keller hervorragen-
des, stimmungsvolles Kulturzent-
rum - aber nur wenige Veranstal-

tungen

keine Galerien im Ortskern

Baukultur: Baudenkmale, Ortskern-Ensemble
pflegen

=> Stadterneuerung

Modernisierung Museum / Museumsneubau
Trachtenmuseum LV. mit Ldden und Vereinen
entwickeln

Waitzinger-Keller starker auslasten, an Orts-

kern anbinden

Kunst und Kulturangebot erweitern (Galerien, Klein-

kunst, Konzertveranstaltungen, etc.)

Bildung, Soziale Infrastruktur

Senioren: steigende Zahl, stei-
gender Anteil
Gutes Angebot fiir altere Genera-

tion durch Sozialtrager

Defizit bei Kindertagesstatten
und Hort
Grundschulen: Geburtenriick-

gang stellt Standort Parsberg
langfristig in Frage

Breites Schulangebot

> alle Sparten weiterfiihrender
Schulen; Berufs- und Fachschu-
len

Gutes Angebot im Bereich Er-

wachsenen-Bildung

barrierefreie Stadtentwicklung; neue Wohn-
formen f. Senioren

Erweiterung, Standortfindung/ Neubau oder
alternative Konzepte zur Kinderversorgung
(Kinderladen?, u.U. ,Auf dem Bauernhof"?)
langfristige Schulentwicklung fir Grund-
schule: u.U. GS Parsberg auf Kosten GS Mies-
bach starken

weitere Starkung des Schulstandortes
Starkung und Weiterentwicklung des auBer-
schulischen Bildungsangebotes (lebenslan-

ges Lernen)
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3.2 Handlungsleitlinien und Zielvorstellungen fiir die Kernstadt

Der folgende Abschnitt fasst die Entwicklungsziele und Handlungsanforderungen aus dem Be-
trachtungsbereich Kernstadt zusammen. Er dient als Vorspann fur die im Folgenden dargeleg-
ten MaBnahmenvorschlage. Inhaltlich sind die Aspekte am Aufbau der Analyse und Bewertung

aus dem Teil "Betrachtungsbereich Kernstadt" orientiert. Sie geben in pragnanter Weise,

schlaglichtartig Kernaussagen wieder.

g
Ly
\[Miesbach
BEK
S P T N]
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Karte 1: Konzeptkarte
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Entwicklungsrahmen Kernstadt

Situationsanalyse

Kommunale Handlungsanforderungen

Siedlungsstruktur

Historische Bausubstanz mit Be-
deutung fir das Stadtbild und die
Siedlungsstruktur z.T. unter-/un-
genutzt

Historischer Stadtgrundriss und
—struktur mit ihren Leitlinien in
Teilen noch ablesbar
Topographische  Situation als
Siedlungsleitlinie meist erkenn-
bar, aber Unterbrechungen in den
mit der Landschaft vernetzenden

Grinkorridoren

Bewusstseinsbildung fiir geschichtliche Be-
deutung > Information Gber und Erlebbarkeit
von Besonderheiten, z.B. historischer Salzweg
Ablesbarkeit des Stadtgrundrisses erhalten >
gestalterische und funktionale Aufwertungen
sowie Ergdnzung und Erhalt/Schaffung von
Verbindungen sowie Sichtachsen

Beachten der Topographie und der umge-
benden Landschaft bei Bautatigkeit > Frei-
halten der Hangkante und Landschaftskorri-

dore

Ortsmittelpunkte

Einzelbereiche z.T. gestaltet, aber
nur wenige wiederkehrende Ge-
staltungselemente (z.B. kleinkro-
nige Baume)

Ortsmittelpunkte sind z.T. nicht
belebt oder nur wenig frequen-
tiert > v.a. in den Abendstunden
identitatsstiftenden Potential des

Platze vorhanden

Zusammenhangslose Gestaltung einzelner
Bereiche vermeiden > einheitliches Gestal-
tungskonzept zur optischen Vernetzung der
Ortsmittelpunkte und zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat > Einsatz von geeigneter
Raumausstattung/-mdoblierung > mit dem
Ziel diese als zentrale und wichtige Ortsmit-
telpunkte zu starken

Belebung der Ortsmittelpunkte > Nutzungen
und Veranstaltungen bewusst dort lokalisie-
ren

Bewusstmachen und Nutzen des identitats-

stiftenden Potentials

10
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Entwicklungsrahmen Kernstadt

Situationsanalyse

Kommunale Handlungsanforderungen

Quartiere und StraBenraume

Funktionen anhand der Quartiers-
struktur ablesbar

Mangel hinsichtlich Nutzbarkeit,
(Grin-

)Gestaltung im 6ffentlichen Raum

Aufenthaltsqualitdt und

> zudem private AuBenbereiche
unzureichend in die Gestaltung
des offentlichen Raumes einge-

bunden

Abkopplung der Stadtquartiere

und —platze von der Schlierach

Erhalt der Ablesbarkeit der Quartiere
Stadtebauliches und gestalterisches Gesamt-
konzept > Aufwertung offentlicher Raume
und Verbesserung ihrer Aufenthaltsqualitat
und Nutzbarkeit

- (Griin-)Gestaltung kleiner Quartiers- und
Aufenthaltsplatze

- Verbesserte Einbindung und Vernetzung
der Platze in den gesamtstadtischen Zusam-
menhang

- Entlastung der Platze und StraBenrdume
vom Park- und Parksuchverkehr

- Einbinden von neuen und passenden Ge-
staltungs- und Ausstattungselementen

- Anregen und Fordern privater Sanierungs-
maBnahmen zur Aufwertung der Straen-
raume

Einbindung der Schlierach in die angrenzen-

den Quartiere und StraBenrdume

Stadtbild

im  Stadtbild

durch unterschiedliche Ausstat-

Uneinheitlichkeit

tungs-, Beschilderungs- und Be-
leuchtungselemente

Quartiere mit starkem eigenem
Charakter mit Bezug zur Entste-
hungsgeschichte / Entwicklungs-
leitlinien

Meist klar definierte und gefasste
Raume und Beachtung der MaB-
stablichkeit in der H6henentwick-
lung

Meist regionaltypische Gestaltung
der Gebdude

Einheitliche Gestaltung von Ausstattungsele-

menten, Beschilderung und Beleuchtung

Quartierscharaktere erhalten und pflegen

- z.B. KolpingstraBe

Bauflucht, Raumkanten und Hohenentwick-
lung in homogener Art weiterentwickeln und

beachten

Fassadengliederung, Materialwahl und Farb-
gestaltung regionaltypisch weiterentwickeln

> Gestaltungskonzept erarbeiten

11
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Entwicklungsrahmen Kernstadt

Situationsanalyse Kommunale Handlungsanforderungen
_ * beginnender Sanierungsriick- | ¢  AnstoB von Sanierungen durch das Forder-
§3 stand, v.a. bei denkmalgeschitz- programm > Anreize zur Sanierung schaffen
§ ten Gebauden erkennbar > Erhalt und Nutzung der denkmalgeschiitz-
§ ten und historischen Bausubstanz, wenn not-
=_‘§ wendig, behutsame und vertragliche Nach-
8 verdichtung
e Leerstands- und Nutzungsana- * Qualitat der leerstehenden, bzw. unterge-
lyse des Untersuchungsgebietes nutzten Gebaude erheben > passende Zwi-
schen-/Nach-/Neunutzung finden (Rlck-
/Umbau, Abriss, ..) > als Ergdnzung zum be-
stehenden Wohnraum- u. Gewerbeangebot
Wohnraum und —umfeld (Gestal- *  Wohnraum und-umfeld an heutige Bediirf-
tung) nicht durchgangig zeitge- nisse anpassen (auch durch private MaBnah-
mabB, v.a. in den historischen men) > differenziertes und ziel-/altersgrup-
Kernbereichen penspezifisches Angebot mit einem Umfeld,
welches Arbeiten und Leben ermdglicht im
o Bereich des Stadtkerns/der Schlierach > In-
§3 nenentwicklung starken
g »  Bereiche mit untergenutzten Po- * langfriste ausgerichtete Planungen zur Nutz-
§7 tentialen: Umfeld der Eishalle, barmachung und Inwertsetzung der Entwick-
E des Schlierachufers und Haberer lungsbereiche
2 Platz > Entwicklungsbereiche

Wirtschaft und Einzelhandel

qualitatvolles Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebot in der
Kernstadt > guter Branchenmix >
aber: Fehlen eines Vollsortimen-
ters im Kernstadtbereich
Wochenmarkt als Anbieter loka-
ler und regionaler Produkte
Vernetzungs- und Koordinie-
rungspotential der in der Kern-
stadt ansassigen Geschéftsleute

nicht ausgeschopft

Erhalt dieses Angebots mit dem Ziel der An-
siedlung eines Vollsortimenters > Angebots-
konzentration auf die Kernstadt > mit dem
Ziel der Belebung der Innenstadt und des Er-
halts des Branchenmix

Ausbau des Angebots an lokalen und regio-
nalen Angeboten

Einleiten eines aktivierenden und partizipati-
ven Prozesses mit den Geschaftsleuten > Ziel
Erhalt und Verbesserung des Angebots und

der Kooperation

12
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Entwicklungsrahmen Kernstadt

Situationsanalyse

Kommunale Handlungsanforderungen

Tourismus/Kultur

zentraler Ankunftsort am Bahnhof

ungestaltet

Vermarkung des Potentials aus
Tracht und Tradition nicht ausge-

schopft

angebotene Gastebetten nicht
ausreichend, v.a. kein Angebot im
Kernstadtbereich

unzureichendes "Schlechtwetter-
angebot” > u.a. Heimatmuseum
in seiner Lage nicht nutzbar und

unzuganglich

Abendangebot wenige ausdiffe-
renziert und nur marginal vorhan-
den

schwere Auffindbarkeit des Stadt-
kerns fur Auswartige > fehlende
Verbindung zwischen  Kultur-
standort und Innenstadt

wenig Kunst im o&ffentlichen

Raum

Gestaltung des Bahnhofs- und Rathausplat-
zes als reprasentativen und einladenden An-
kunftsorts

Potential aus der Tradition Miesbachs in der
Stadt sichtbar machen und gezielt als Image-
faktor zu nutzen -> Betonung der Einmalig-
keit und Besonderheit der Stadt > "Kiimme-
rer" notwendig

Ausbau des Angebots an Gastebetten > Ent-

wicklungsbereich Haberer Platz

Ausbau wetterunabhangiger Freizeit- und
Abendangebote > z.B. Standortsuche fiir das
Heimatmuseum > z.B. durch Reaktivierung
historischer/denkmalgeschiitzter ~ Bausub-
stanz

Ausbau des zielgruppenspezifischen Abend-
angebots > Unterstlitzung durch Veranstal-
tungen und Ausstellungen

Verbesserung der Auffindbarkeit der Innen-
stadt durch Beschilderung und Einbinden des
Kulturstandortes in den gesamtstadtischen
Kontext

Gestaltung und Inwertsetzung der kleinen
Verweil- und Quartiersplatze > u.a. durch

Kunstinstallationen

Gastronomie

Angebot an Gaststatten begrenzt

AuBenflachen der Gastronomie-
betriecbe meist ungestaltet bzw.

nicht optimal genutzt

Ausbau des Angebots an Gastronomiebetrie-
ben > Nutzung der vorhandenen, geeigne-
ten, aber leerstehenden Gebaude (Stadtplatz)
> Erweiterung und Spezialisierung des Ange-
bots als Image- und Wirtschaftsfaktor

Verbesserung der AuBen- und Vorflachenge-
staltung der Gastbetriebe > Verbesserung
der Aufenthaltsqualitdt-> z.B. im Bereich der
Schlierach, des Stadt-, Markt- und Marien-

platzes
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StadtEntwicklungsKonzept Miesbach

Entwicklungsrahmen Kernstadt

Situationsanalyse

Kommunale Handlungsanforderungen

Grunstruktur

pragende Hangkante und diese
umgebende Griinziige erhalten
Gartenstadtcharakter im Bereich
der KolpingstraBe

offentliche Grinflachen am Rand

der Kernstadt vorhanden

Unterbrechung des mit der Land-
schaft verbindenden Griinkorri-
dors am Haberer Platz
Griingestaltung der o6ffentlichen
Platze z.T. unzureichend, bzw.
nicht ansprechend gestaltet
meist kleinkronigen Baume als
Gestaltungselement  eingesetzt
im historischen Stadtkernbereich
Element Wasser im Stadtraum un-

terreprasentiert

Schlierachufer meist verbaut und
nicht erlebbar --> Trenneffekte
Spielmdglichkeiten der Kinder im

Kernstadtbereich eingeschrankt

Erhalt und Pflege der Hangkante und ihrer
Grinstruktur --> Freihalten von Bebauung
Erhalt des Gartenstadtcharakters im Bereich
der KolpingstraBe

Erhalt der offentlichen Griinflaichen > MaB-
gabe zur Verbesserung ihrer Auffindbarkeit
und vernetzenden Wirkung

Lickenschluss der mit der Landschaft verbin-

denden Korridore

Berlicksichtigung der Griinelemente bei der

Neu-/Umgestaltung von Platzbereichen

Beibehaltung dieses Elements und angemes-
sene Weiterfiihrung als StraBenbegleitgrin
und im Bereich neuzugestaltender Bereiche
Einbinden des Elements Wasser in den Stadt-
raum > Brunnenanlagen und Einbeziehung
der Schlierach

Freilegen des Schlierachufers > funktionale,
gestalterische und okologische Aufwertung
Spielmdglichkeiten fir Kinder im freien Ver-

bessern

14




StadtEntwicklungsKonzept Miesbach

Entwicklungsrahmen Kernstadt

Situationsanalyse

Kommunale Handlungsanforderungen

Verkehrswege

OPNV- Angebot und Taktung
ausbaufahig

Uberprasenz des ruhenden und
flieBenden Verkehrs im Stadtbild,
v.a. im Bereich der Platze
Parkraumangebot sehr begrenzt
> v.a. Innenstadtrelevantes Ange-
bot und Pendlerparkplatze
Einschrankungen der Barrierefrei-
heit durch Hochborde, Treppen
und die schwierige topographi-
sche Situation

Eng- und Gefahrenstellen im Be-
reich innerstadtischer FuBwege >
v.a. BadstraB3e
gefahrliche  Situationen beim
Queren von StraBen > z.B. Friih-
lingstrale und Stadtplatz

Licken im Rad- und FuBwegnetz
> SchlierachfuBweg und Hohen-

weg

unzureichende Beschilderung der
Rad- und FuBwege (lberortlicher
Zusammenhang > Auffindbarkeit
der Innenstadt)

begrenzte Anzahl an Fahrradstan-
dern

StraBenoberflichen zT. sanie-

rungsbediirftig

Ausbau und Verbesserung des Angebots
(Takt und Haltestellengestaltung) im OPNV
langfriste Konzepte zur Verkehrsberuhigung

der innerstadtischen Platzbereiche

Ausschilderung von Parkplatzen, Parkleitsys-
tem, Schaffung neuen Parkraumes > z.B. im
Zusammenhang mit dem Entwicklungsbe-
reich Haberer Platz

Verbesserung im Bereich der Barriererfrei-

heit-> Schulweg, ...

MaBnahmen zur Erhéhung der Verkehrssi-
cherheit > z.B. durch Geschwindigkeitsredu-
zierung,...

Verbesserung der Verkehrssicherheit in Zu-

sammenhang mit Querungsmdglichkeiten

SchlieBung der Licken im Rad- und FuB-
wegenetz > v.a. im Bereich der Schlierach und
des Hoéhenweges, aber auch durch Uber-
gange im Bereich der Schlierach

einheitliche und durchgangige Beschilderung

der Rad-- und FuBwege

Anbieten von Fahrradparkplatzen im Umfeld
der OPNV-Haltepunkte
Sanierung stark beschadigter StraBenoberfla-

chen
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Entwicklungsrahmen Kernstadt

Situationsanalyse

Kommunale Handlungsanforderungen

Sozialstruktur

soziale Daseinsvorsorgeeinrich-
tungen im Innenstadtbereich vor-
handen
Fortschreitender ~ demographi-
scher und sozialer Wandel mit
Auswirkungen auf die Bereiche
Soziales, Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgen, Offentlicher Raum und
Verkehr

Knappheit im Angebot an sozia-
lem Wohnungsbau

Vernetzung und Koordinierung
der Sozialangebote vorhanden
bekannter Schul- und Bildungs-

standort

Erhalt und Ausbau des 6ffentlichen und pri-
vaten Angebots an sozialen (Dienst)Leistun-
gen > auch in den Bereichen Freizeit, Hilfs-
leistungen, ...

Konzepte und Ideen im Umgang mit den
Auswirkungen des demographischen Wan-
dels entwickeln > Uberalterung, Singularisie-
rung, Individualisierung, .... > z.B. Wohnraum-
. Versorgungsangebot und Freirdume anpas-
sen

Konzepte zur Verbesserung der Knappheit an
sozialgeférdertem Wohnbau

Ausbau der Vernetzung und Koordinierung
von Sozialangeboten

Erhalt und Ausbau des Schul- und Bildungs-

standortes > Entwicklungsbereich Campus
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StadtEntwicklungsKonzept Miesbach MaBnahmen

4. MaBnahmen

Im folgenden Kapitel werden die MaBnahmenvorschlage erlautert und durch Kartendarstellun-
gen illustriert. Zunachst werden die Schwerpunkt-, Entwicklungs- und Strukturverbesserungs-
bereiche beschrieben. AnschlieBend ist die MaBnahmenliste ersichtlich. Die inhaltliche Konsis-

tenz zu Werten, Mangeln, Zielen und Leitlinien wurde in den MaBnahmenvorschlagen gewahrt.
Aufbau Handlungsleitlinien und Zielvorstellungen fiir die Kernstadt

Der folgende Teilbericht, welcher die Konzepte, Ziele und MaBBnahmen in sich vereint, ist in
dret ,Teilbereiche” untergliedert: Diese beschreiben unterschiedliche zeitliche wie inhaltliche
Schwerpunktsetzungen und induzieren wechselseitige Abhangigkeiten moglicher MaBBnah-
men hinsichtlich Miesbachs langfristiger Perspektiven fir die Stadtentwicklung; D.h. sie wei-
sen auf unterschiedliche Wirkungszusammenhange in der Stadtentwicklung hin, welche
durch eine schrittweise Realisierung zu Verbesserungen fiihren kdnnen.

» Schwerpunktbereiche

Entwicklungsbereiche

Strukturverbesserung

MaBnahmenbereiche auBerhalb der Kernstadt

YV V V V

Konzepte und EinzelmaBnahmen

17
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MaBnahmen

Schwerpunktbereiche

b

—r
! U ) :
. . Erhalt der Hang kante

Schlierach i - # ' Erhalt und Pflege der raum-
" | g Dildenden und prégenden
> (ffnung der Schiierach zur Kernstadt == ” i ﬁ\ Hangkante mit begleitenden

> Schlierach ak erlebbarter inners tidtis cher Grins rukturen ak gliederndes
Erholungsraum mit Aufenthaltsgaulitét und vernetzendes Element

1
> Belebung und Einbindung ’ fal, ﬁ
I L - [
J .

if"l.-

" Vernetzung Stadtgriin - Land schaft
!

i Verbesserung der Vernetzung der
innerstidtischen
Grinzige mit den Grinzigen im
Stadtgebiet durch

Schwerpunktbereiche
Ortsmittelpunkie und Verweilplatze in der Kernstadt

Karte 2: Schwerpunktbereiche vgl. Karte Z 1a

Wt - ! ]

-stralke

= g des Platz als
Ankunfis bereich

> veriréglichere Gestaltung und Fihrung des
Verkehrs

= Verbesserung der Verk ehrssicherheit und
Vemetzung zum Stadtkermn

Schwerpunkt - Marienplatz

= g des Platz als
Ruhebereich
= vertréglichere Gestaltung des ruhenden Verkehrs

Schwerpunkt - Stadtplatz

= Aufwertung des Platzraumes und der

Ges chéfts vorbereiche

> vertdglichere Ges taltung und Fihrung des
Durchgangsverk ehr.

= Wi 1und -nutzen der

Ges chifts- und Gss thiuser
Schwerpunkt - Marktplatz

= Aufwertung des Platzraumes und der
Geschéftsvorbereiche

> Erhéhung der Aufenthaltsqualitst

= flachenhafte Verkehrs beruhigung

> Auslagerung des ruhenden Verk ehrs

= Erhalt des Wochenmarktes

Die Schwerpunktbereiche, welche den Markt-, Stadt-, Marien-, Rathaus- und Bahnhofsplatz

sowie RathausstraBBe umfassen, stellen Bereiche dar, in welchen Veranderungen und Prozesse

vordringlich in Gang zu bringen sind. Diese zentralen Ortsmittelpunkte kdnnen stabilisierend

auf Miesbachs Entwicklung einwirken. Es ist unerlasslich, diese auf Basis ihrer individuellen

Voraussetzungen (z.B. Funktion und Gestaltung) mit Blick auf den gesamtstadtischen Zusam-

menhang tragfahig weiterzuentwickeln.
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MaBnahmen

Entwicklungsbereiche

|
i & Erhalt der Hangkante
w . W [ £t und Prge der raum-

1 =41 | bildenden und prigenden

- | \ " Hangkante mit begleitenden
- ‘Grinstrukturen als ghedemdes
E i‘ und vemetzendes Element

L ‘W ]
-oi lli

/5%

1l

Schlierach

= Offnung der Schlierach zur Kemstadt

> Schlierach als erlebbarter mnerstadtischer
Erholungsraum mit Aufenthaltsqaulitat

= Belebung und Einbindung

sl

" Vernetzung Stadtgriin - Landschaft

>
‘ ~' :U'erhes_serung der Vermnetzung der
'] innerstadiischen
‘ Grinziige mit den Grinzigen im
] Stadtgebiet durch

Erhalt und Erganzung

Entwicklungsbereiche - Kernstadt

Karte 3: Entwicklungsbereiche vgl. Karte Z 1b

PP

Er

> Entwicklung einer Mischfliche zwischen
und Ei dort
= Auslagerung der Nutzungen “Eishalle” und
Feuerwehr
> (ffnung der Schiierach zur Kemstadt
> Belebung und Einbindung des Schlierachufers
> Wohnen, Leben und Arbeiten an der Schlierach

Enies seh o &bl P
ot )

> Entwicklung einer Mischfliche zwischen
Marktplatz und Schlierach

> (ffnung der Schiierach zur Kemstadt

> Wehnen, Leben und Arbeiten an der Schlierach

> Belebung und Einkbindung des Schlierachufers

ik _ Mok
-1

Er

> Ordnung des ruhenden Verkehrs mittels
Tiefgarage

> Entwicklung einer Wohnhofstruktur im ndrdiichen
Bereich

> Nutzung des Standortpotentials fir Wohn- und
Geschaftsentwicklung

= Verbindung der Ebenen durch Tiefgarage

= Verbesserung der Einbindung des Standorts.
in den Stadtkontext

> Sohaffen von Aufenthalts- und Verweilplatzen

Entwicklungsbereich Campus
> Gastaltung und Sanierung des Umfelds der

Realschule und des Gymnasiums zu einem
grolziigigen und offenen Campus

Die Entwicklungsbereiche (Haberer Platz, Schierachufer, Eishalle/Feuerwehr, Campus) be-

zeichnen Areale und Flachen, welche eine besonders wichtige Rolle in der langfristigen Per-

spektive der Stadtentwicklung Miesbachs einnehmen. Hierbei handelt es sich um wertvolle,

innerstadtische Flachen, die infolge einer Aufwertung der Schwerpunkt- und Strukturverbes-

serungsbereiche, in Zusammenwirkung mit einer maBvollen Neuorientierung ihrer Nutzung

und Gestaltung langfristig zur Stabilisierung und Belebung der Kernstadt beitragen kénnen.

Aktuell sind diese Flachen zumeist durch andere Nutzungen und Funktionen belegt, welche

sich an thren Standorten im Stadtgefiige nicht optimal einfligen. Dies gilt z.B. fir aktuelle
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MaBnahmen

Nutzungen wie Feuerwehr (beengte Situation) und Eissporthalle (Sanierungsbedarf, ungenii-

gende ErschlieBung). In anderen Bereichen kdnnte eine Nutzungsdnderung die angrenzen-

den Bereiche beleben und aufwerten, z.B. Haberer Platz in Verbindung mit Stadtplatz. Hierflr

ist ein vorausschauender Entwicklungs- und Planungsprozess fiir diese Bereiche notwendig.

Im Stadtentwicklungskonzept sind erste Ziele, Leitlinien und Entwicklungsmdglichkeiten dar-

gestellt.

Strukturverbesserung

Erhalt der Hangkante

4

Erhalt und Pflege der raum-
bildenden und prégenden
Hangkants mit begleitenden

Kolpingstrafie

> Erhalt des "Gartenstadtcharakters” mit seiner
Einzelhausbebauung und seinen Freibereichen
> Sanierung und |nwertsetzung historsich und
ild-bed: o a (z.B. ehem.
<ohil

korschch b

Lederer-Frithlingstralie

= Aufwertung und Sanierung des Stralfenraumes
und der angrenzenden Baustruktur
= Erhdhung der WYerkehrssicherheit

= Offnung der Schiierach zur Kemstadt

= Schlierach als edebbarter innerstadtischer
Erholungsraum mit Aufenthaltsgaulitat

= Belebung und Einbindung

.. ~ s AN

IS

tzung Stadigriin - Landschaft

Verbesserung der Vemetzung der
iinnerstidtischen

‘Grilnziige mit den Griinzigen im
Stadigebiet durch

Strukturverbesserung - Kernstadt

Karte 4: Strukturverbesserung vgl. Karte Z 1c

B

> Entwi des Sukk

1sbereichs in
Richtung zentrumsnahes Wohnen

> Gestaltung und Sanierung des Strallenraumes
und der angrenzenden historisch bedeutenden
Baustrukiur

= Erhhung der Verkehrssicherheit und
Verbesserung der Anschilisse
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Die Bereiche der Strukturverbesserung (Kolping-, Bad- und FriihlingsstraBBe) bedirfen einer
funktionalen und gestalterischen Aufwertung, haben aber im Gegensatz zu den Schwer-
punktbereichen keine Vordringlichkeit, da es sich eher um StraBenrdume und angrenzende
Quartiersbereiche handelt. In diesen Bereichen fanden und finden Umstrukturierungspro-
zesse statt. Ursachlich flr diese Umstrukturierungen waren sowohl ungeplante bzw. unkoor-
dinierte Erneuerungsprozesse als auch Substanzschwachung durch Funktionsverlust und La-
geungunst. Beides flihrt zu stadtebaulichen Mangelsituationen wie mangelnde ErschlieBung,
Verkehrsprobleme, Unternutzung und Leerstand. In diesen Bereichen stehen konfliktvermei-

dende Anpassungen bzw. substanzerhaltende Aufwertungen im Vordergrund.

MaBnahmenbereiche auBerhalb des Kernstadtgebietes

Ubersicht Maln

g

ahmen in der Kemstadt / im Stadtgebiet:

- e B "
e R Vs
N N - e T

s - - o = o .

4 Ll h -

3 o LR e
- r oy .
y

Ubersicht Malkn. Kernstadt / Stadtgeb.

I_tr-.ulr_—r h'n:i';:&; rt
M mauren Kt bl et et Stealiyedoiet
Brtwaramd mbdnmd e H1 [ arnrsino prhicd BnSier am Bam
S51 Puilvaesiorg hgrklpbals H* 1 e mica e ey Harshiem
53 FUTCILING LN SRTRnG SRt
53 Aulwerimng Marienplatz
54 Limgesstaihung Ratfons-Hahnhobplatr
5% Puilwirimng Fathassine
E1 Entvciiurghensich Habeer Plate
E2 Enbwicsingetensict Behalienimieil
Ea Ertwickrgshensch Sehlkeraciie %ﬂ!
Miesbach
Ed Entvickiurgmshensch Campus
Stadi Enfvickdungsoreept SEK
1 ¥ = —
Staageci
871 Stnkduranteesonsng Ledesor Friflingssimile — =, 6'}
- - -
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5T3 Stnukhurasbeornung Backrlie |i T
— |
= |

Karte 5: MaBnahmen in der Kernstadt und im Stadtgebiet vgl. Karte M1

Weitere MaBnahmenbereiche ergeben sich auBerhalb des eigentlichen Stadtbereichs, wie z.B.

die Gewerbebrache ,Miiller am Baum” oder in kleinen, selbstandigen Orten wie Parsberg.

Konzepte und EinzelmaBBnahmen

Umsetzungsbegleitungen wie z.B. ,Projektarbeit mit den Gewerbetreibenden in der Kern-
stadt”

Konzepte zur besseren Inwertsetzung der touristischen Potentiale (z.B. Beschilderungskon-
zepte FuBwege, Denkmalgebaude). VernetzungmaBnahmen z.B. durch erganzende Wegever-

bindungen. Strukturverbesserungen an den stadtbildpragenden Hang- und Leitenbereichen.
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4.1 Schwerpunktbereiche

S1 Schwerpunktbereich Marktplatz - “Unterer Markt”

Schwerpunktbereich "Markt

platz":
L A
Fudwerhing gos Hatrhamicrkes
e Besse wigEe den
Aulemlz i,
e Sk ver Gesdvallsbeede
= Mt e Aes ruhenden
Wrrkshrs [Hmlr{nn.rg dar

Harkpartashar, dniwnisn

St Tung won vankelshieen

== | Gerzichen

= Parshan une Strken der Barkt
ur rrarstadungEh akieesn

Dlesllivs Sadigee,
R uren:
1 Beqglaitprmrass min Gemshsfeeresibenden warbessanang deewechan
deren Patentiate durch Zusammenarbeit und Koordinierung inspe-
samit Belebung urd Stirourg derGeschiftsstnibtor

£ Meiugesalturg des Markiplatzes
A) Aufverten der Geschift soorbereiche
Bl Modfipenng der varkehrsflibnung e, Verkahrsoe nuibwgiang
) Teilvesse Maudmdren der Flache
D) imegration des bestehesnden Brunrens mit Maibsam und Bsumen

Schwerpunktbereich "Marktplatz":

3 Schaffung eines entlastenden Parkrumangebats in unmitie b, Mahe

R - Miesbach @

‘EamEntsicdungskKonaep SEK

Malagtren M1 Scheepunien M1

Barusch - Naddruic- =
C -— T
A 5 L0 "\_:H
] 3
e - ="
. wa t
Geschafisvorbensiche dominierender Verkahr =
-
-

Karte 6: Schwerpunktbereich Marktplatz Vgl. Karte M1, S1

Zusammenfassende Analyse zum Schwerpunktbereich ,Marktplatz — Unterer Markt’:

Griinstruktur - “Unterer Markt”

Topographie Der untere Markt (Marktplatz) befindet sich in der Tallage 6stlich der
Schlierach. An seiner 6stlichen Flanke, hinter der Platzrandbebauung, beginnt das Ge-
lande anzusteigen; in nordlicher, stdlicher, dstlicher und westlicher Richtung ergeben
sich keine gravierenden Héhenunterschiede.

Gewasser Die Schlierach ist im Bereich des Marktplatzes trotz ihrer Nahe weder spur-
noch sichtbar. Das Element Wasser taucht lediglich durch den Brunnen in der Platz-
mitte auf.

Durchgriinung Dieser ist umgeben von den einzigen Griinelementen im Platzraum: klein-

kronige Baume und eine kleine Hecke als Begrenzung des Brunnen- und Maibaumbe-

Griinstruktur-,Unterer Markt”

reichs.
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Griin

Verkehrsstruktur - “Unterer Markt”

Versiegelung Der Marktplatz weist einen hohen Versiegelungsgrad auf. Allerdings wird
dies erst in Zusammenhang mit der Betrachtung der Verkehrsstruktur ersichtlich. Die
Platzflache ist fast vollstandig durch eine Teerdecke gepragt.

Einbindung in Gesamtkontext Der Marktplatz ist durch seine Griinstrukturen nur unzu-
reichend in den gesamtstadtischen Kontext eingegliedert. Er nimmt die fiir die Voral-
penlandschaft pragenden Griinelemente nur unzureichend in seiner Gestaltung auf

und spiegelt auch das Element Wasser (Schlierach) nur unzureichend wieder.

Starken Schwiéchen
topographische Gegebenheiten unzureichende Ausstattung mit den Ele-

menten Grun und Wasser

Verkehrsstruktur - “Unterer Markt”

Verkehrsarten Am Marktplatz sind der MIV, der FuB- und Radwegverkehr vertreten. Der
offentliche Nahverkehr wird ber den naheliegenden Bahnhofsplatz abgewickelt.
Verkehrsfiihrung Diese Verkehrsarten sind allerdings getrennt. Die Platzmitte ist, ausge-
nommen der Maibaum- und Brunnenstandort dem ruhenden Verkehr zuzuordnen.
ringartig um diesen Parkplatzbereich fiihrt der ErschlieBungsweg des Marktplatzes.
Dieser ist im Begegnungsverkehr befahrbar und dafiir ausreichend breit. Diesem Be-
reich wiederum schlieBt sich der, meist durch Hochborde abgetrennte FuBgédngerbe-
riech an. Dieser ist untergliedert in Geschafts-/Gastronomievorflachen und Gehweg.
Allerdings ist er in seiner Breite und seinem Niveau stets unterschiedlich. Dadurch
ergibt sich eine Einschrankung der Barriefreiheit; einerseits durch Héhenversatze, and-
rerseits durch z.T. geringe Gehwegbreite. Durch den mittig angelegten Parkraum und
die diesen umfahrende StraBe dominiert der ruhende und der Parksuchverkehr den
Marktplatz. Dies fuhr zu einer Einschrankung der Aufenthaltsqualitat, zu einer Vermin-
derung der Wahrnehmung der historischen Bebauung und des Platzraumes als Gan-
zes, aber auch zu einer Trennwirkung.

Zustand der Verkehrswege Der Zustand der mit einer Teerschicht bedeckten Verkehrsfla-
chen ist durchschnittlich zu bewerten.

Einbindung in den Gesamtkontext Der Untere Markt ist durch die Fraunhoferstral3e (Einbahn-
regelung) und den direkten Zuweg Marktplatz- RathausstraBe in das stadtische Ver-
kehrsnetz eingebunden. Zahlreiche kleine Gassen am westlichen Rand des Platzes wer-
den trotz ansprechender Gestaltung als Parkraum genutzt und kénnen somit ithrem

verbindenden Charakter v.a. hinsichtlich der FuBlaufigkeit nicht gerecht werden. Die
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Verkehrsstruktur

Siedlungsstruktur - “Unterer Markt”

fuBlaufige Anbindung des Marktplatzes ist zwar durchwegs vorhanden, allerdings nicht
durchgangig in gutem Zustand und z.T. fiir Ortsunkundige versteckt. Letzteres gilt v.a.
fir den Bereich Habererplatz. Erschwerend kommt hinzu, dass die Uberwindung des
Gelandeanstiegs 0Ostlich des Marktplatzes v.a. durch Treppen Gberwunden wird, sodass

die Barrierefreiheit stark eingeschrankt ist.

Starken Schwéachen
Gute vorhandene verkehrliche Einbin- | Uberprasenz des Verkehrs im Platzbereich
dung in den gesamtstadtischen Kon- | mit stark trennender Wirkung.

text fur FuB- und Individualverkehr.
Starke Trennung zwischen den einzelnen

Verkehrsarten, keine Mischflachen,

was durch Trennelement, wie Hochbordkan-
ten, zu Einschrankungen in der Barrierefrei-

heit fuhrt.

Siedlungsstruktur - “Unterer Markt”

Platz- und StraBenraum Der Marktplatz ist klar durch die Raumkanten der thn umgebenden
Bebauung gefasst. Wie eingangs erwdhnt, ist seine Ausstattung mit Griin eher gering.
Auch die AuBenraummadblierung ist eher spartanisch: Es sind Sitzgelegenheiten im Be-
reich des Maibaum- und Brunnenstandortes vorhanden. Die AuBenraumgestaltung
sieht auBer einigen Pflanzkiibeln keine weiteren (raumgliedernde oder -wirksame) Ele-
mente vor.

Die Platzgestaltung wird durch die lberdimensionierten Verkehrsflichen dominiert.
Diese haben eine starke Trennwirkung (Parkplatze im Inneren der Platzflache) und wir-
ken storend auf die Aufenthaltsqualitat.

Die Geschafts- und Gastronomievorflachen sind in dem meisten Fallen nicht vom 6f-
fentlichen Raum durch Zaune o0.a. getrennt. Lediglich der Brauwirt hat seinen Aufen-
bereich vom Platzbereich abgegrenzt, was eine stark trennende Wirkung hat.

Gebaude Der gesamte Bereich des Marktplatzes ist Teil des denkmalgeschutzten Ensem-
blebereichs. Viele der Gebaude sind zusatzlich als Einzeldenkmal klassifiziert. Die Ge-
baude lassen durch ihre Stellung zum Platzraum und thr Zusammenwirken den Cha-
rakter eines bauerlich gepragten Marktes spliren. Somit bieten sie einerseits ein hohes
identifikatorisches Potential fir Einheimische, andererseits stellen sie einen hohen tou-

ristischen Wert dar. Uberdies bietet der klar gefasste Untere Markt mit seiner typischen
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Siedlungsstruktur

Bebauung eine sehr gute Basis fiir qualitatvollen 6ffentlichen Raum von hoher Aufent-
haltsqualitat.

Der Bau- und Sanierungszustand der Gebdude im Bereich des Marktplatzes ist durch-
schnittlich mit befriedigend zu bewerten. V.a. hinsichtlich der energetischen Optimie-
rung und Sanierung besteht Nachholbedarf. Grundsatzlich zeigt sich im Bereich des
Unteren Marktes, dass v.a. die vorderen, dem Platz zugewandten Bereiche gepflegter
sind als die rlickwartigen und Seitenbereiche. Dies fihrt zu einem Charakter von Hin-
terhofsituationen, welche allerdings vom Platzraum aus einseh- und spirbar sind. Da-
runter leidet der Zustand des Platzes, auch die Aufenthaltsqualitat.

Einbindung in den Gesamtkontext Der untere Markt ist einer der zentralen Platze in Miesbach
und bildet das Gegenstiick zum stadtisch anmutenden Stadtplatz (,Oberer Markt”). Am
nordlichen Platzende ist der Marktplatz durch ein Geschaftshaus begrenzt, welches ihn
vom Marienplatz abtrennt. Beide Pladtze sind historisch eine Einheit, was an der ahnli-
chen Bebauung bis heute spirbar ist. Westlich und stdlich ist der Marktplatz durch
zahlreiche kleine Gassen mit der Rathaus-/HaidmuhlstraBe verbunden. Dies bietet ein
bisher nur unzureichend genutztes Potential den Unteren Markt mit den Bereichen der
Schlierach westlich und sudlich der Rathaus-/Haidmuhlstrae zu verbinden, um die

Wertigkeit des Markplatzes im gesamtstadtischen Kontext weiter zu erhéhen.

Starken Schwachen

Historische und fiir das Oberland typische

Bebauung um den Markplatzbereich

mit klaren Raumkanten und klar abge-

grenzter Platzsituation
auf ebenem Gelande
mit hohem identifikatorischen Potential

und Aufenthaltsqualitat.

Teilweise schlechter Bau- und (energeti-

scher) Sanierungszustand der Gebaude

mit ungeordneten, vernachlassigt wirken-

den Hinterhofsituationen
und einer Dominanz des Verkehrs,

was negativ auf die Aufenthaltsqualitat

des Platzes wirkt.

25



StadtEntwicklungsKonzept Miesbach MaBnahmen

Nutzungsstruktur - “Unterer Markt”

Nutzungsstruktur - “Unterer Markt”

Wohnnutzung Diese findet v.a. in den oberen Geschossen und riickwartigen Gebaudetei-
len des Marktplatzes statt. In Zusammenhang mit der Gebdudestruktur ist zu erwah-
nen, dass der Sanierungsriickstand in diesem Fall zu Einschrankungen in der Zugang-
lichkeit der Gebaude fiihren kann. Dieser wiederum darf nicht singulér betrachtet wer-
den, da sich der demographische Wandel durch eine Haufung versteckter Leerstande
am Marktplatz zeigt. Diese bedeutet, dass das Wohnraumangebot in den Altbauten
nicht zeitgemaB ist. Daraus ergeben sich verschiedenste Probleme fiir die Bewohner
und Besitzer der Immobilie. Allerding bietet gerade die zentrale Lage ein Potential fiir
alten- und familiengerechtes Wohnen in einem lebendigen, innerstadtischen Umfeld.
Gewerbliche Nutzung Die gewerbliche Nutzung konzentriert sich auf spezialisierten, klein-
teiligen Einzelhandel und wenige gastronomische Angebote. Dienstleistungsbetriebe
sind vereinzelt vorhanden. Diese Nutzungen sind zumeist im Erdgeschoss vorzufinden.
Die Branchenstruktur kann als vielfaltig beschrieben werden. Es gibt allerdings nur we-
nige Geschafte, welch mit Miesbachs Image als Trachtenstadt im Oberland zu tun ha-
ben. Subsummiert ist die Geschéaftsstruktur als qualitatvoll zu beschreiben, allerdings
fehlt ein Lebensmittelanbieter, bzw. die Mdglichkeit zur Versorgung mit Gltern des
kurzfristigen Bedarfs. Besonders hervorzuheben ist, dass der Platz einmal wochentlich
mit dem Bauernmarkt seiner urspriinglichen Marktfunktion gerecht wird und zu einer
Belebung des Platzes beitragt.

Leerstand und Unternutzung Leerstand und Unternutzung sind am Marktplatz nur vereinzelt
vorhanden und fallen kaum ins Gewicht, allerdings ist darauf zu achten, dass keine
gegenteilige Entwicklung eintritt.

Einbindung in den Gesamtkontext Der Marktplatz ist ein klassische innerstadtische ,Misch-
flache” mit Wohn- und Gewerbenutzung. Diese Durchmischung ist ein gutes Potential

fur eine Belebung und Nutzung des Platzes.

Starken Schwiéchen
Wohnnutzung, welche zur Belebung | Wohnraumangebot und -zustand nicht

des Platzes beitragt ist vorhanden. durchgéngig zeitgemal.

Kleinteilige und gut durchmischte, | Fehlen eines Geschafts fiir die Versorgung
qualitatvolle Branchen und Geschafts- | mit Gitern des taglichen Bedarfs.

struktur.
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Zielvorstellungen und MaBnahmen - “Unterer Markt”

- Verbesserungen der
Aufenthaltsqualitat

- Starkung der Geschafts-
bereiche

- Neuordnung des ruhen-
den Verkehrs (Reduzierung
der Parkplatzflachen, teil-
weise Schaffung von ver-
kehrsfreien Bereichen)

- Ausbau und Starken der
Markt- und Veranstal-

tungsfunktionen

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung
bezeichnung

S1 Aufwertung Aufwertung des Platzberei- | 1 Begleitprozess mit Geschaftstreibenden >
Marktplatz ches Verbesserung der vorhandenen Potentiale

- durch Zusammenarbeit und Koordinie-
rung insgesamt Belebung und Starkung der

Geschéaftsstruktur

2 Neugestaltung des Marktplatzes
A) Aufwerten der Geschaftsvorbereiche
B) Modifizierung der Verkehrsfiihrung, ev.
Verkehrsberuhigung
C) Teilweise Neuordnen der Flache
D) Integration des bestehenden Brunnens

mit Maibaum und Baumen

3 Schaffung eines entlastenden Parkrauman-

gebots in unmittelbarer Nahe
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S 2 Schwerpunktbereich Stadtplatz - “Oberer Markt”
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Karte 7: Schwerpunktbereich Stadtplatz Vgl. Karte M1, S2

Zusammenfassende Analyse zum Schwerpunktbereich ,Stadtplatz — Oberer Markt’:

Griinstruktur - Stadtplatz “Oberer Markt”

Griinstruktur - Stadtplatz “Oberer Markt”

Topographie Der obere Markt liegt oberhalb der Hangkante &stlich der Schlierach auf
einer Art Hochterrasse. Der trapezférmige Platzbereich selbst dacht nach Nordwesten
hin ab und ist durch die steilen Verbindungen des Lebzelterberges, der Pfarr- und
Kirchgasse mit den tiefer gelegenen Stadtraumen verbunden.

Gewasser Urspriinglich floss der Miesbach tber den oberen Markt. Allerdings wurde die-
ser im Laufe der Zeit verbaut, sodass er heute weder sicht- noch spirbar im Platzraum
vorhanden ist. Das Element Wasser wird lediglich durch einen Brunnen im Nordteil des
Platzes aufgenommen. Es bleibt ein untergeordneter Bestandteil der Platzgestaltung.
Durchgriinung Neben dem Gestaltungselement des Brunnens ist der Platz mit gréBeren
Baumen im Bereich des Brunnens bepflanzt. Der stidliche Teil des Platzes ist im Bereich
der Sitzgelegenheit und der Parkflachen von kleinkronigen Laubbdaumen gesaumt. Ne-
ben diesen ist das direkte Umfeld des Brunnens von einem Griin- und Blumenbeet

umringt.
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Griinstruktur

Verkehrsstruktur - “Oberer Markt”

Versiegelung Trotz dieser Griinelemente ist der Versiegelungsgrad des Platzes sehr hoch.
Er ist nahezu vollstandig mit einer Teeroberflache (Verkehrsflachen) und einem Kopf-
steinpflaster (Verweilbereich) bedeckt.

Einbindung in Gesamtkontext Der Bereich des Stadtplatzes ist mit seiner geringen Griinaus-
stattung nur mangelhaft in den Kontext der Gesamtstadt eingebunden. Allerdings ist
dies nicht durchwegs negativ zu beurteilen, da sich der pragende Griinzug entlang der
Hangkante im Bereich stidlich und westlich des Stadtplatzes erstreckt. Dennoch ist die

Gringestaltung des Stadtplatzes verbesserungsbediirftig.

Starken Schwiachen
topographische Gegebenheiten Unzureichende Ausstattung mit den Ele-

menten Grin und Wasser durch

fehlenden Bezug zum historisch wichtigen
Miesbach

sowie wenig qualitatvolle Gestaltung im

Brunnenumfeld und

nur wenig Griinelemente im Platzbereich

Verkehrsstruktur — Stadtplatz “Oberer Markt”

Verkehrsarten Am Stadtplatz sind der MIV, der FuB- und Radwegverkehr vertreten. Der
offentliche Nahverkehr wird iber den Bahnhofsplatz abgewickelt.

Verkehrsfiihrung Die Verkehrsarten werden durch die Fihrung und Héhen- sowie Mate-
rialunterschiede der einzelnen Verkehrswege getrennt. Die FuBgangerbereiche sind
mit Platten oder Kopfsteinpflaster versiegelt und durch Hochborde von den angren-
zenden Stralen- und Parkflachen separiert. Letztere weisen dieselbe Oberflaichenbe-
schaffenheit wie die FuBwege auf. Die Parkflachen befinden sich am stidlichen Platz-
rand (Langsparker) und im Bereich 6stlich des Brunnens. Neben der Barrierewirkung
zwischen dem FuB3- und dem motorisierten Verkehr durch die parkenden PKWs stoéren
diese die Aufenthalts- und Platzqualitat empfindlich. Zudem befinden sich zwischen
dem Niveau der FuBwege und dem der Parkmaoglichkeiten teilweise zwei Versatze, so-
dass die Barrierefretheit nicht nur durch den Belag, sondern auch durch Stufen und
Absatze eingeschrankt wird. Dies ist am deutlichsten in der Unterflihrung spirbar, wel-
che die beiden Platzseiten miteinander verbinden soll und lediglich tber steile Trep-

pen zuganglich ist. Diese Unterfiihrung, welche schlecht angenommen und genutzt
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Verkehrsstruktur

wird, ist durch die starke Verkehrsbelastung in Zusammenhang mit der Gestaltung und
Fuhrung der Verkehrsflachen sowie einer fehlenden Geschwindigkeitsbegrenzung not-
wendig. Der Verkehr, welcher in die tieferliegenden Quartiere und die Bereiche west-
lich der Schlierach gelangen muss, kommt nicht umhin den Stadtplatz zu tGberfahren.
Ebenso der gegenlaufige Verkehr. Dadurch kommt es zu einer hohen Belastung mit
PKW und LKW im Bereich des Stadtplatzes. Diese durchfahren den Platz mit z.T. hoher
Geschwindigkeit, was das Verweilen im Platzbereich unattraktiv macht. Zudem ist der
schnelle und hochfrequente Durchgangsverkehr v.a. im unibersichtlichen Kurvenbe-
reich schwierig und gefahrlich.

Zustand der Verkehrswege Der Zustand der Verkehrsflachen ist durchschnittlich zu bewer-
ten.

Einbindung in den Gesamtkontext Der Stadtplatz, ist fir dem MIV, wie eben erwahnt, mit
seiner Fortflihrung in der Lederer- bzw. Miinchener und Rosenheimer StraBe, Teil der
zentralen Verbindungsstrecke zwischen den hoher und tieferliegenden Teilen Mies-
bachs. Somit ist seine Einbindung in den gesamtstadtischen Kontext aus dieser Per-
spektive gegeben. Hinsichtlich des FuBgangerverkehrs ist der oberer Markt tiber den
Lebzelterberg sowie zahleiche straBenbegleitende FuBwege, die Moserhauspassage
und den Hohenweg gut in das gesamtstadtische Netz eingebunden. Allerdings ist die
Barrierefreiheit ebenso wenig durchgangig vorhanden, wie eine qualitatvolle Gestal-

tung.

Starken Schwichen
Gute verkehrliche Einbindung in den | Uberprasenz des Durchgangsverkehrs im
gesamtstadtischen Kontext fiir FuB- | Platzbereich mit starker Trennwirkung in ei-

und Individualverkehr. nen nordlichen und einen stdlichen Platzteil.

Dies wird durch die starke Trennung der Ver-
kehrsarten durch Hohenversatze und Ober-

flachengestaltung verscharft.

Diese wiederum haben Einschrankungen der

Barrierefretheit zur Folge.
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Siedlungsstruktur - Stadtplatz “Oberer Markt”

Siedlungsstruktur - Stadtplatz “Oberer Markt”

Platz- und StraBenraum Durch die thn umgrenzenden Gebaude ist der Stadtplatz klar ge-
fasst und definiert. Seine Griinausstattung erscheint eher spartanisch und ist nahe der
anderen Ausstattungselemente des Platzes bzw. im Umfeld der Parkgelegenheiten. Ein
weiteres, den Platzraum trennendes Gestaltungselement sind gusseiserne Begren-
zungspfosten mit Ketten am westlichen Platzende. Diese sollen FuBganger an einer
oberirdischen Querung an der uniibersichtlichen Stelle am Ubergang zur Lederer-
straBe hindern. Neben diesen gliedern die zahlreichen kleinen Hohenversatze den
Platz in unterschiedliche Nutzungsbereiche (s.0.). Zusatzliche schmiickende oder glie-
dernde Elemente sind nicht vorhanden.

Durch die Dominanz des Durchgangsverkehrs leidet die Aufenthaltsqualitat des Plat-
zes. Vorflachen fir Geschafte und Gastronomiebetriebe sind lediglich im noérdlichen
und 6stlichen Bereich des Platzes in ausreichender Breite vorhanden. Der Sid- und der
Westbereich weisen schmale und durch Hohenspriinge gekennzeichnete Vorflachen
auf. Dies macht eine adaquate Nutzung schwierig. Aber auch die Vorflachen mit aus-
reichender Breite sind nicht uneingeschrankt nutzbar. Grund ist, dass das Gelande sich
neigt, bzw. das Kopfsteinpflaster Nutzungsmdoglichkeiten einschrankt und der Durch-
gangsverkehr z.T. sehr nahe an diesen Freiflachen verlauft.

Gebaude Im Bereich des Stadtplatzes befinden sich sieben denkmalgeschiitzte Gebaude.
Die weitere Bebauung ist durch eine stadtisch gepragte, tiberwiegend dreigeschossige
reprasentative Fassade gekennzeichnet. Diese verletht dem oberen Markt, v.a. durch
ihre zahlreichen Schmuckelemente eine stadtisch gepragte auBenwirksame Atmo-
sphare. Dadurch besitzt der Stadtplatz ein groBes Potential: Einerseits flr reprasenta-
tive Funktionen, andererseits bietet er, wie der Marktplatz eine Identifikationsmaoglich-
keit fir Einheimische wie Touristen. Uberdies besitzt der Platz durch seine Einzigartig-
keit die Moglichkeit einen qualitatvollen offentlichen Raum mit hoher Aufenthaltsqua-
litat zu schaffen.

Hinsichtlich des Gebaudezustandes zeigt sich einerseits eine durchschnittliche bis gute
Situation, andererseits fallt auf, dass nahezu alle Gebdude tendenziell zu einer Ver-
schlechterung des Bau- und Sanierungszustandes neigen. Wie schon am Unteren
Markt ist auch hier erkennbar, dass die platzzugewandten Bereiche besser gepflegt
und instandgehalten werden als die thm abgewandten Bereiche und Gebaudeteile. Ein
deutlich sichtbarer Sanierungsriickstand zeigt sich am Gebaude Stadtplatz 13a. Somit
zeigt sich im gesamten Platzbereich ein beginnender Sanierungsriickstand, auch in
energetischer Hinsicht. Unter diesen Situationen leidet, v.a. in Zusammenhang mit
dem starken Durchgangsverkehr, die Aufenthaltsqualitat.
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Siedlungsstruktur — Stadtplatz

Einbindung in den Gesamtkontext Wie bereits erwahnt, bildet der Stadtplatz das stadtisch
gepragte Gegenstiick zum bauerlichen Marktplatz. Er ist historisch Miesbachs altester
Platz, Uber ihn verlief die historische Salzstrale. Diese, durch Miesbachs Geschichte
und Tradition begriindete Wichtigkeit des Platzes flr die Gesamtstadt ist heute nicht
mehr vollstandig spir- und erlebbar.

V.a. hinsichtlich der Verbindung zum sidlich angrenzenden Habererplatz, welcher
nicht sein volles Potential ausschopft ergibt sich eine Moglichkeit zur Aufwertung des
Stadtplatzes. Uber den Habererplatz kénnte eine attraktive Verbindung zum Kultur-
zentrum am Waitzinger Keller und den thn umgebenden Grinflachen als starkere Ein-
bindung des Stadtplatzes in den stidtischen Kontext geschehen. Uberdies erhéht die
Reaktivierung der historischen Salzstral3e die innerstadtische Verbundenheit zwischen
Stadtplatz, Marktplatz und der Schlierach. Auf diese Weise kdnnte der Stadtplatz zu-
sammen mit dem Marktplatz die zentrale Achse im innerstadtischen Wege- und Struk-
turgeflecht werden, was wiederrum der historischen und stadtebaulichen Wertigkeit

dieser beiden Hauptplatze gerecht werden wirde.

Starken Schwachen

Historisch besondere und reprasentative

Bebauung des Stadtplatzes, welche thn

durch deutliche Raumkanten klar ab-

grenzt und

thm ein hohes Identifikations- und touris-
tisches Potential innerhalb der Stadtstruk-

tur verleiht.

Bauzustand mit starker Tendenz zum

(energetischen) Sanierungsbedarf, der

v.a. in ungeordneten, vernachlassigt wir-
kenden Gebauderiickseiten, bzw. platzab-
ersichtlich

gewandten Gebaudeteilen

wird,

was zusammen mit der hohen Verkehrs-

belastung

die Aufenthaltsqualitat des Platzraumes

negativ beeintrachtigt.
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Nutzungsstruktur - Stadtplatz “Oberer Markt”

Wohnnutzung Die Wohnnutzung findet hauptsachlich in den oberen Etagen sowie
den platzabgewandten Gebaudeteilen statt. Wie bereits im Zusammenhang mit
der Nutzungsstruktur am Marktplatz erlautert, kann diese dann als problema-
tisch bezeichnet werden, wenn altere Bewohner keine barrierefreien Zugange
zum Wohnraum finden. Allerdings ist die Uberalterungstendenz der Anwohner
am Stadtplatz nur in geringem MaBe ersichtlich.

Gewerbliche Nutzung Im Bereich des Stadtplatzes sind in den unteren Geschossen,
z.T. aber auch in den oberen Geschossen, gewerbliche Nutzungen aus den Be-
reichen Dienstleistung und Einzelhandel angesiedelt. Zudem ist ein Café mit
AuBenbereich im nordlichen Bereich des Oberen Marktes angesiedelt.

Leerstand und Unternutzung Allerdings ist kritisch anzumerken, dass am Stadtplatz
eine Vielzahl von Leerstanden und haufige Wechsel von Pachtern zu einem un-
glnstigen Gesamtbild kumulieren. Dies ist v.a. in Zusammenhang mit einer Be-
lebung des Platzes als negativ zu bewerten. V.a. in Hinblick auf die sich ver-
schlechternde Bausubstanz lasst dies eine beginnende Abwartsspirale in der
Entwicklung des Stadtplatzes erkennen. Dieser gilt es durch gezielte MaBnah-
men Einhalt zu gebieten und das Potential des Platzes auszuschopfen.
Einbindung in den Gesamtkontext Der Stadtplatz ist eine klassische kernstadtische
Mischnutzungsflache, welche Einzelhandel, Wohnen, Dienstleistung, Aufenthalt
und Reprasentation vereinen sollte. Allerdings kann der Stadtplatz in seinem
aktuellen Zustand sein Potential lediglich bedingt ausschépfen, wodurch auch
seine Wichtigkeit fir den stadtischen Gesamtkontext verringert wird. Ziel muss
es daher sein, diese Funktionen wieder aufleben zu lassen und den Platz ent-

sprechend gestalterisch und funktional aufzuwerten.

Starken Schwiéchen
Wohnnutzung, welche zur Belebung | Wohnraumangebot und -zustand nicht

des Platzes beitragt vorhanden. durchgangig zeitgemas.

Zunehmender Leerstand in Verbindung mit
zahlreichen Wechseln der Geschéfte flhrt zu
elnem Funktionsverlust seiner Nutzungs-

struktur.

33



StadtEntwicklungsKonzept Miesbach

MaBnahmen

Zielvorstellungen und MaBnahmen - Stadtplatz “Oberer Markt”

und Starkung
Stadtplatz

mes

- Verbesserungen der
Aufenthaltsqualitat und
Geschéftslage

Aufwertung der geschaftli-
chen Vorbereiche mit
Schaffung von Freiberei-

chen fir die Gastronomie

vertraglichere Gestaltung
und Fihrung der Fahrver-
kehrsflache

Wiederbelebung und -nut-
zung der leerstehenden

Geschafts- und Gasthauser

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung
bezeichnung
S2 Aufwertung Aufwertung des Platzrau- 1 Umsetzungsvorbereitung: stadtebaulicher

Ideen- und Realisierungswettbewerb (in Zu-

sammenhang mit ,Haberer Platz")

2) Umsetzung
A) Aufwerten der Geschaftsvorbereiche
B) Verbreitern der Vorfliachen, v. a. bei den
stidlichen Geschéften
C) Modifizierung der Verkehrsfihrung (z. B
als Mischflache)
D) Teilweise Neumodellierung der Flache
(Veranderung Hohenniveaus)
E) Integration des bestehenden Brunnens

und der Linden
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S 3 Schwerpunktbereich Marienplatz

Schwerpunktbereich "Marienplatz™:

Satwecanan LGk anziml

thrkung al: Aufertbalishe ik mi Reberancn
A1 Flege ves wabErceren Gorbeclarces und den embEnceren ol
L MLy e it g

(U, Lepdos g e ke sullosen) -
e s der v el Selerberecte o U D llacte o sgelles g
M Hackfelgerutrang flir Cafe

Ui wr Sl lyelel

Schwerpunktbereich "Marienplatz™

Miesbach m

— =
. M M|k Sotny e b
| Bawice. Baru=ceir . B

.

Karte 8: Schwerpunktbereich Marienplatz vgl. Karte M1, S3

Zusammenfassende Analyse zum Schwerpunktbereich Marienplatz:

Griinstruktur — Marienplatz

Topographie Der Marienplatz liegt, im Randbereich der unteren Tallage der Schlierach.
Allerdings ist dieser nicht plan wie der Marktplatz, sondern aufgrund seiner Lage am
Beginn der untern Hangkante mit durch ein von West nach Ost ansteigendes naturli-
ches Gelande gekennzeichnet. In der Platzmitte befindet sich ein kiinstlich angeschiit-
teter (und somit mit der Ostlichen Gebdudekante fast auf einer Hohe befindlicher)
Gruin- und Ruhebereich.

Gewasser Im Bereich des Marienplatzes spielt das Element Wasser keine Rolle.
Durchgriinung Der zentrale Bereich des Marienplatzes ist, wie eben erwdhnt, ein gestal-
teter Griin- und Ruhebereich. Er ist durch eine Heckenbepflanzung rings um gefasst
und hat in seinem Innern neben Bdumen zahlreiche Blumenbeete und Grasflachen.

Weitere Ausstattungselemente sind Sitzmoéblierung und eine Mariensaule mit einem

Griinstruktur - Marienplatz

Kreuz.
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Griinstruktur

Verkehrsstruktur - “Marienplatz

Versiegelung Trotz dieses pragenden Griinelementes in der Platzmitte sind die umge-
benden Verkehrs- und Gebaudevorflachen durchgangig mit einer Teerschicht versie-
gelt. Der Versieglungsgrad auBerhalb der Griinflache ist hoch.

Einbindung in Gesamtkontext Der Bereich des Marienplatzes nimmt durch seine "griine"
Gestaltung und seine Lage am FuBe, der Hangkante in dieser Hinsicht eine wichtige
Stellung im stadtischen Kontext ein. Grund hierfir ist, dass Teile der Hangkante im
Stadtbereich Miesbachs begriint sind und somit eine direkte Beziehung zur umgeben-
den Landschaft herstellen. In diesem Zusammenhang ist auch die Begriinung am Ma-
rienplatz am FuBe der Hangkante ein pragendes Element, welches zugleich auch eine

wichtige Verweil- und Ruhefunktion im innerstadtischen Kontext aufnimmt.

Starken Schwiéchen
Lage am FuBe der stadtbildpragenden | Die Gelandeveranderung im Zusammen-
Hangkante, hang mit der zentralen Grinflache ist im

westlichen Bereich durch Betonplatten

mit einem gestalteten Griin- und Ruhebe-
gefasst.

reich in der Platzmitte.

Verkehrsstruktur - Marienplatz

Verkehrsarten Am Marienplatz werden MIV, Rad- und FuBverkehr abgewickelt.
Verkehrsfiihrung Der Marienplatz wird um den zentralen Griinbereich ringartig durch Ver-
kehrsflachen fir ruhenden und flieBenden MIV und FuBganger erschlossen. Die FuB-
gangerbereiche sind baulich durch einen leichten Hohenversatz, z.T. auch durch eine
andere Oberflaichenmaterialitat (Pflaster) von der Fahrflache getrennt. Die Parkfléachen
befinden sich beidseitig des Griinbereiches am westlichen Fahrbahnrand. Die Dimen-
sionierung der Flachen ist noch vertraglich, allerdings ist der Parkverkehr sehr prasent.
Die Verkehrsbelastung ruhrt v.a. vom Parksuchverkehr. Fiir FuBganger ergibt sich hin-
sichtlich der Zuganglichkeit des Griinbereiches von Westen her und in seinem Inneren
z.T. eine, durch Trittstufen, nur bedingt barrierefreie Situation.

Zustand der Verkehrswege Der Zustand der Verkehrsflachen ist durchschnittlich zu bewer-
ten.

Einbindung in den Gesamtkontext Der Marienplatz besitzt im Kontext der innerstadtischen
Verkehrsstruktur die Funktion eines erganzenden Parkraumangebotes. Uber seine Zu-
gange zur Frihling- und RathausstraBBe sowie zum Manhardtwinkl ist er gut in das Ver-

kehrsnetz der Stadt eingebunden.
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Verkehr

Siedlungsstruktur Marienplatz

SiedSiedlungsstru

Starken Schwéachen
Erganzendes Parkraumangebot in der | Uberprasenz des beidseitigen ruhenden

Kernstadt Verkehrs im Verhaltnis zum Platzraum und

mit vergleichsweise geringer Verkehrs- | z.T. nicht durchgangig barrierefreie Zugang-
belastung lichkeit der zentralen Grin- und Ruhebe-

reichs.

Siedlungsstruktur — Marienplatz

Platz- und Stralenraum Der Marienplatz besitzt durch die angrenzende Platzrandbebau-
ung deutliche Raumkanten und ist somit klar definiert. Er wird v.a. durch den Griin-
und Ruhebereich in seinem Inneren gepragt. Weiterhin sind die Parkmoglichkeiten
rings um diesen ein, den Platz, bestimmendes Element. Vorflachen fir die Gastwirt-
schaft sind in threr stidlich angrenzenden Hofflache vorhanden. Allerdings ist der Blick
auf die Parkflachen bzw. das benachbarte Gebaude gerichtet.

Die Aufenthaltsqualitdt des Marienplatzes wird v.a. durch den ruhenden Verkehr ge-
stort.

Gebdude Am Marienplatz sind zwei denkmalgeschiitzte Gebadude zu verzeichnen.
Grundsatzlich ist die Art der Bebauung historisch bedingt den Gebauden am Markt-
platz sehr ahnlich. D.h. es handelt sich um bauerlich anmutende Gebaude mit fir das
Oberland typischen Merkmalen. Diese Struktur ist eine Grundvoraussetzung fiir die
Méglichkeit, den Marienplatz mit seiner griinen Mitte als Ruhebereich mit einem "fir
Miesbach typischen Charakter" nutzen zu kdnnen. Erwahnenswert ist das Gebaude der
Sparkasse am Manhard Winkl 8 (dessen Ostfassade grenzt an den Marienplatz), wel-
ches einerseits die Hohenentwicklung im Bereich des Marienplatzes deutlich Uber-
steigt und sich andererseits, mit seiner untypischen Fassade, nicht in den Gesamtzu-
sammenhang des Marienplatzes einfligt.

Der (energetische) Sanierungsbedarf der Gebaude um den Marienplatz ist als durch-
schnittlich mit einer leichten Tendenz zur Verschlechterung zu bewerten. Dieser be-
ginnende Sanierungsriickstand kann zu einer schleichenden Abwertung des Platzrau-
mes mit seiner Qualitat als Ruhebereich fihren, was im Extremfall zu einer Verwahrlo-
sung beitragen konnte. Dies wirkt negativ auf die Aufenthaltsqualitdt und das Image

des Platzes.
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Siedlung

Nutzungsstruktur - Marienplatz

Einbindung in den Gesamtkontext Der Marienplatz ist, wie bereits erwahnt, historisch ge-
sehen, ein Teil des Marktplatzes. Dies ist durch die Gebaudestruktur nach wie vor spuir-
bar. Durch seine Lage zwischen der Frihling-/RathausstraBe, der 6stlich anschlieBen-
den Hangkante und dem Marktplatz im Siiden ist der Bereich ein wichtiger Platz im
gesamtstadtischen Kontext. Durch seine Gestaltung und seinen griinen Charakter bil-

det der optisch konsistente Marienplatz den ruhigen Gegenpol zum Marktplatz.

Starken
Weitgehend vorhandene historische bau-

erliche Bebauung,

Schwachen
Hinsichtlich des (energet.) Sanierungszu-

standes ergibt sich ein deutlicher Nach-

holbedarf,
welche dem Platz eine klare Fassung gibt.

zudem wirkt das Gebaude der Sparkasse

Uberdies sind zwei denkmalgeschitzte als unmaBstablicher Fremdkorper.

Gebaude am Marienplatz vorhanden, wel-

cher Dies lasst eine Tendenz zur Verschlechte-

rung der Aufenthaltsqualitdt im Bereich

zudem Teil des Ensemblebereichs ist. .
des Marienplatzes erwarten.

Nutzungsstruktur — Marienplatz

Wohnnutzung Die Nutzung des Wohnens ist in dret Gebauden im Erdgeschoss vorhan-
den. Nahezu in allen weiteren Gebduden werden die oberen Etagen als Wohnraum
genutzt. Hinsichtlich der in Miesbach deutlich vorhandenen Tendenz zur Uberalterung
sind am Marienplatz nur zwei versteckte Leerstande vorhanden. Dies ist verglichen mit
den anderen Platzraumen ein geringer Anteil.

Gewerbliche Nutzung Im Erdgeschoss von sechs der am Marienplatz befindlichen Ge-
baude, sind gewerbliche Nutzungen aus den Bereichen Dienstleistung, Einzelhandel
und Gastronomie beherbergt. Lediglich das Sparkassengebaude wird auch in den obe-
ren Geschossen gewerblich genutzt.

Leerstand und Unternutzung Im Bereich des Marienplatzes sind ein leerstehendes und ein
untergenutztes Gebaude zu verzeichnen. Bei dem leerstehenden Gebaude handelt es
sich um das ehemalige Café "Otto Kern", welches unter Denkmalschutz steht (Friih-
lingstraBe 19, 21). V.a. fir dieses gilt es, auch im Zuge einer Belebung von Miesbachs
Innenstadt, eine neue Nutzung, bestenfalls im Gastronomiebereich zu finden. Das un-
tergenutzte Gebaude (Kirchgasse 8) ist in seinem westlichen Teil ein tirkisches Schnell-

restaurant mit kleinem Lebensmittelmarkt. Der 6stlich Gebadudeteil dient lediglich als
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MaBnahmen

Nutzung

Lagerraum. Somit bleibt das Potential dieses ebenfalls denkmalgeschiitzten Gebdudes

untergenutzt.

Einbindung in den Gesamtkontext Der Bereich des Marienplatzes ist durch seine Nutzungen

und seine pragende Grinstruktur sowie die Gebaudestruktur als Gegenstlick zum

Marktplatz zu bewerten. Somit ist er in seiner Rolle als Ruhe- und Verweilplatz ein

bedeutender Ort im gesamtstadtischen Zusammenhang.

Starken
Wohnnutzung, welche zur Belebung

des Platzes betragt vorhanden.

Wohnraumangebot und

Schwiéchen

—zustand nicht

durchgangig zeitgemas.

Denkmalgeschiitze Gebaude von Leerstand

und Unternutzung betroffen.

Zielvorstellungen und MaBnahmen - Marienplatz

Marienplatz ches

Starkung und Verbesse-
rung der Ruhezonen

(Griinbereiche)

Verbesserung der Ge-

schéaftsvorbereiche

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung
bezeichnung
S3 Neugestaltung | Aufwertung des Platzberei- | 1 Starkung als Aufenthaltsbereich mit Ruhezo-

nen
A) Pflege des vorhandenen Griinbestandes
vorhandenen

und  der Méblierung

B) Modifizierung der Verkehrsfiihrung
(z.B.
C) Verbessern der Vor- und Seitenbereiche
(z.B. Gasthaus)

D) Nachfolgenutzung fir Café

beidseitiges Parken auflosen)

Freiflache far
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S 4, 5 Schwerpunktbereiche Rathaus-/Bahnhofsplatz und BahnhofstraBBe
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Zusammenfassende Analyse zum Schwerpunktbereich Bahnhofs-/Rathausplatz und

RathausstralBe:

Griinstruktur — Rathaus-/Bahnhofsplatz und RathausstraBBe

Griinstruktur

Verkehrsstruktur

Griinstruktur — Rathaus-/Bahnhofsplatz und RathausstraBBe

Topographie Die Reliefenergie im Bereich Rathaus-/Bahnhofsplatz ist, verglichen mit
dem bewegten Geldnde im Stadtgebiet als eher gering einzustufen (d.h. steile Gelan-
deanstiege oder Gelandespriinge sind nicht vorhanden). Allerdings ist auch hier ein
nach Nordosten hin abfallendes Gelande spiir- und erkennbar.

Gewasser Die Schlierach, welche westlich an diesen Bereich anschlieBt, ist weder erleb-
noch sichtbar im Platzbereich vorhanden.

Durchgriinung Ebenso wenig spurbar sind den Flusslauf begleitende Grinstrukturen.
Aufgrund der Uberwiegend verkehrlichen Nutzung des Platz- und StraBenraumes, ist
dieser nur sparlich mit Grinstrukturen ausgestattet. Lediglich an einigen Fahrbahn-
randbereichen befinden sich kleinkronige Baume. Im Bereich des Neubaus der Spar-
kasse sind einige bepflanzte Beete vorhanden.

Versiegelung Der geringe Durchgriinungsgrad weist darauf hin, dass der Versiegelungs-
grad nahezu bei 100% liegt.

Einbindung in Gesamtkontext Durch das Fehlen von begleitenden und préagenden Griin-
strukturen, auch im Uferbereich der Schlierach, ist die Einbindung Uber das Element
"Grin" in den gesamtstadtischen Kontext nicht gegeben. Die kleinkronigen Baume al-
lerdings sind konsistent zu den in der restlichen Innenstadt vorhandenen, sodass sich

eine gewisse Kontinuitat ergibt.

Starken Schwachen

topographische Gegebenheiten Unzureichende Ausstattung mit Griin

sowie die fehlende Einbindung in den ge-
samtstadtischen Kontext durch die

Schlierach.

Verkehrsstruktur - Rathaus-/Bahnhofsplatz und RathausstraB3e
Verkehrsarten Der Bahnhofs-/Rathausplatz blindelt den gesamten 6ffentlichen Nahver-
kehr Miesbachs. Zudem fiihrt die ehemalige Bundes-, jetzt Ortsstrale (Friihlingstrale)
durch diesen Bereich. Sie dient als HaupterschlieBungsader der Kernstadt.
Verkehrsfilhrung Die Verkehrsarten sind allerdings getrennt. Der Bereich des Bahnhofs-
vorplatzes ist flir den Busverkehr sowie die, mit dem Zug ankommenden Personen

freigehalten. Um eine Verbesserung hinsichtlich Effizienz und Verkehrssicherheit zu
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Verkehr

erreichen, wird im Zuge des Platzumbaus eine Neuordnung des Bahnhofsplatzes mit-
samt der Bushaltebuchten angestrebt. Dominiert wird der Bereich allerdings vom
Durchgangsverkehr auf der Frihling- und Rathausstrale. Diese erschlieBen einerseits
die Kernstadt, andererseits angrenzende Wohngebiete. Entlang der RathausstraBe be-
finden sich im StraBenbereich derzeit langsgerichtete Parkpladtze. Alle den Platzraum
durchquerenden StraBen sind mit beidseitigen FuBwegen ausgestattet. Allerdings sind
gefahrliche Querungen v.a. im Bereich Bahnhofsvorplatz, Frihling- und RathausstraBBe
nicht ausreichend durch Querungshilfen gesichert. Mit der derzeitigen Neuplanung
des Bereiches soll durch abgesetzte Mischflachen diesem Problem Rechnung getragen
werden. Dadurch soll 6stlich des Rathauses ein deutlich wahrnehmbarer, als ,shared
space” gestalteter Platzraum entstehen, welcher eine gegenseitige Ruicksichtnahme
der Verkehrsteilnehmer erfordert. Der FuBgangerbereich im Umfeld des Kaufhausneu-
baus wird deutlich groBziigiger angelegt sein, als dies zuvor der Fall war. Uberdies soll
ein Mischstreifen in der Fahrbahnmitte der Friihlingstrae das Queren zum (Bus-)Bahn-
hof erleichtern, dieser muss aber gleichzeitig eine Uberfahrbarkeit der Busse ermégli-
chen.

Zustand der Verkehrswege Der Zustand der mit einer Teerschicht bedeckten Verkehrsfla-
chen ist durchschnittlich zu bewerten.

Einbindung in den Gesamtkontext Der Bereich des Rathaus- und Bahnhofsplatzes als zentra-
ler Ankunftsort Miesbachs ist durch die ehemalige BundesstraBe (Friihlingstrale) und
die RathausstraBe sehr gut in das gesamtstadtischen Verkehrsnetz eingebunden und
spielt eine bedeutende Rolle fir dieses. Mit der Neugestaltung des Rathausvorplatzes

wird die historische Verbindung der SalzstraBe wieder im Stadtgeflige erlebbar.

Starken Schwéachen
Gute vorhandene verkehrliche Einbin- | Uberpréasenz des Verkehrs, dadurch
dung in den gesamtstadtischen Kon-

taxt starke Trennung zwischen den einzelnen

Verkehrsarten, keine Mischflachen,

was durch Trennelemente, wie Hochbord-
kanten, zu Einschrankungen in der Barriere-

freiheit fuhrt.
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Siedlungsstruktur Rathaus-/Bahnhofsplatz und RathausstraBBe

Siedlungsstruktur — Rathaus-/Bahnhofsplatz und BahnhofstraBBe

Platz- und StraBenraum Die dominierenden Gebaude sind das Rathaus, das Bahnhofsge-
baude und das Gebaude der Kreissparkasse Miesbach-Tegernsee. Der geplante Neu-
bau des Kaufhauses in diesem Bereich, wird ihn in zwel Platze teilen: Einerseits den
Teil, welcher direkt dem Bahnhof vorgelagert sein wird, und andererseits den Teil, wel-
cher zwischen dem neuen Kaufhaus, dem Rathaus und der FraunhoferstraBBe liegen
wird. Dadurch ergeben sich neue Potentiale, welche sich in den gesamtstadtischen
Kontext gut und erganzend einfligen.

Die Platzgestaltung des Bereichs zwischen Rathaus und dem neuen Kaufhaus soll den
Charakter eines reprasentativen Ruhe- und Verweilbereiches mit Brunnen, Sitzgele-
genheiten, Anschlagtafeln und Griinelementen erhalten. Der Verkehr soll in etwa Uber
den heutigen Verlauf der RathausstraBe abgewickelt werden. Am nordlichen und stid-
lichen Platzeingang sollen Baumtore sowie ein Wechsel des Oberflachenbelages den
Mischbereich kennzeichnen und deutlich machen, dass nunmehr eine Platzflache tiber-
fahren wird. Durch die Ausstattungselemente, die umgebende Bebauung und die Lage
des Platzes im Stadtraum soll ein Bereich zum Verweilen entstehen, welcher dem Cha-
rakter Miesbachs mit seinen kleinen Verweilplatzen und kurzen Wegen unterstreicht.
Belebung erfahrt der Bereich einerseits durch den Publikumsverkehr des Kaufhauses
und des Rathauses, andererseits durch seine Nachbarschaft zum Bahnhofsplatz.

Der Bahnhofsplatz soll seinem Image als "zentralem Ankunftsort" Miesbachs nicht nur
funktional, sondern kiinftig auch gestalterisch gerecht werden. D.h., dass der Bereich
zwischen dem Bahnhofs- und dem Sparkassengebaude, welcher als Busbahnhof dient,
aufgewertet werden muss.

Gebaude Das Rathaus ist in diesem Bereich das einzig denkmalgeschiitzte Gebaude.
Der Bau- und Sanierungszustand der Gebaude in diesem Umfeld ist durchschnittlich
mit gut zu bewerten. Lediglich das Bahnhofsgebdude selbst weist einen nur befriedi-
genden auBerlichen Zustand auf. Das benachbarte Gebaude (ehemalige Post) wurde
ohne Bezug zum historischen Vorbild saniert. Auch das in den 50-iger Jahren errichte-
ten Sparkassengebdude, das bei einer spateren Sanierung nochmal aufgestockt wurde,
fugt sich gestalterisch nicht in den Platzraum ein. Dieses Zusammenspiel ist als prob-
lematisch zu bewerten, da dies Miesbachs "zentraler" Ankunftsort ist. Folglich gilt es
das Bahnhofsgebdude zu sanieren und dem Platzraum somit eine erste Aufwertung
zuteilwerden zu lassen.

Einbindung in den Gesamtkontext Durch das Rathaus, den Bahnhof, die Sparkasse und das

Kaufhaus wird die funktionale Bedeutung dieses Bereichs flr Miesbach ersichtlich.
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Starken Schwachen

Pragende und wichtige Gebadude wie Rat- Vernachladssigtes Bahnhofsgebaude mit

haus und Bahnhof (energetischem) Sanierungsriickstand
auf vergleichsweise ebenem Gelande und einer Dominanz des Verkehrs,
g mit hohem Entwicklungspotential (v.a. was negativ auf die Aufenthaltsqualitat
§ durch Neubebauung. des StraBen- und Platzraumes wirkt.
"
Nutzungsstruktur — Rathaus-/Bahnhofsplatz und BahnhofstraBBe
Wohnnutzung Diese findet in diesem Bereich v.a. in den oberen Geschossen statt.
Gewerbliche Nutzung Die gewerbliche Nutzung ist v.a. in den unteren Stockwerken in
Form von Einzelhandel und Dienstleistung, vereinzelt auch Gastronomie vorhanden.
Leerstand und Unternutzung Mit dem Abriss und Neubau des Kaufhauses nordlich des Rat-
hauses wurde der einzige Gebdudeleerstand in diesem Bereich beseitigt. Das Bahn-
“ hofsgebaude ist derzeit untergenutzt.
3:3 Einbindung in den Gesamtkontext Der Bereich erfillt fir die Stadt zentrale Aufgaben wie
£ Verwaltung und Ankunftsort. Demnach ist seine Bedeutung und damit auch Einbin-
§‘ dung in den gesamtstadtischen Kontext sehr hoch.
S
B
E Starken Schwéachen

Nutzungen, welche den Platz beleben | Bislang unzureichende Gestaltung des "zent-

sind vorhanden. ralen Ankunftsortes" in Miesbach.

Zielvorstellungen und MaBnahmen - Rathaus-/Bahnhofsplatz und Bahnhofstra3e

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung

bezeichnung

S4.1 | Umgestaltung | Aufwertung des Platzraumes | 1 Neugestaltung der Platzflache

Rathausplatz - Umfeldgestaltung des A) Umfeldgestaltung des neuen Kaufhauses
neuen Kaufhauses B) Fassadenfreistellung/neuer Zugangsbe-
- Verweilplatz am ortsbild- reich fiir das Rathaus und Schaffen eines
pragenden Rathaus - Wie- Verweilplatzes mit kleinem Brunnen am Rat-

haus
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derherstellung der durchgan-
gigen fuBlaufigen Verbin-
dung Lebzelter Berg -

Schlierach

C) Umgestalten der RathausstralBe in eine
Mischflache

S42

Umgestaltung
Bahnhofsplatz

Aufwertung des Platzraumes
als ,zentraler Ankunftsort” fiir
Bus- und Bahnreisende

- Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat und der Orien-
tierung

- Aufwertung der Vorberei-
che mit Schaffung von Frei-
bereichen fiir Gastronomie
- Regelung des Busverkehrs
und sonstige Stellplatze

- Belebung des Bahnhofs
- Schaffung eines sicheren
Ubergangs an der Friihling-

straBe

1 Neugestaltung der Platzflache
A) Aufwerten des Bahnhofsumfeldes
B) Modifizierung der Verkehrsfiihrung —
zentraler Busbahnhof mit 4 Busstellfldchen
C) Schaffung von Stellplatzen
D) Schaffen eines Mittelteilers fir die Frih-

lingsstraBBe

Abbildung 1: Ideenskizzen zum Rathausplatz (eigene Darstellungen)

flache

- Belebung durch Geschafte
und Offnung zur Schlierach
hin

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung
bezeichnung

S5 Aufwertung Aufwertung des StraBenrau- 1 Aufwerten der RathausstraB8e als Mischfla-
RathausstraBe | mes in Richtung einer Misch- che mit einer Gleichberechtigung aller Ver-

kehrsteilnehmer

2 Modifizierung der Verkehrsfiihrung — Redu-

zierung der StraBenbreite auf 5,5 m, so dass
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Bindeglied zwischen Markt-
platz und zuklnftigem Be-

reich an der Schlierach

Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat und Orientie-

rung

an der Ostlichen Seite groB3ziigigere Vorbe-

reiche entstehen kénnen
3 Stellplatze weiterhin als Langsparker

4 Durchgriinung mit kleineren StraBenbau-

men

MaBnahmen in der Kernstadt ,,Rathaus”

Mit dem Abriss des Kaufhauses ,Sundheimer” und der zwischengelagerten, oberirdischen

Parkgarage, Uber die die HaupterschlieBung des Rathauses erfolgte, ergibt sich jetzt wieder

die Moglichkeit eine reprasentative, dem denkmalgeschiitzten Rathaus angemessene Zu-

gangssituation herzustellen.

Damit verbunden muss eine grundlegende Sanierung im jetzt wieder freigelegten Sockelbe-

reich erfolgen.

Zielvorstellungen und MaBnahmen -, Rathaus”

Rathaustreppe

Neugestaltung
des Sockelbe-

reichs Rathaus

tiven und angemessenen Zu-

gangssituation.

Angemessene Gestaltung der
Fassade, auch im Sockelbe-
reich; (Herstellen der ur-
spriinglichen, verputzten

Mauerwerksausfihrung)

Ev. Rekonstruktion der histo-

rischen Balkonsituation

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung
bezeichnung
R1 Errichtung der | Herstellung einer reprasenta- | 1 Vorbereitung

A) Entwurfsalterativen in Planen
B) und durch Modellbau

2 Ausfiihrung

46




StadtEntwicklungsKonzept Miesbach MaBnahmen

4.2 Entwicklungsbereiche

E1l - Entwicklungsbereich Haberer Platz

Entwicklungsbereich "Haberer Platz™:

r pri -1 ek
i - E Zusaleaginte vkl damil SEakary
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FENICTING S AR MARE AR
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Wrblndurs arr Belder FRerer
"Wardplalz  Bakershie Skeciplaz”

Srhahuen sees kernskack sk
wenlen Makisunrigelots

T kg an Sl vas
Eiinays e S0cen weiksiiThisng
R T T T o A e e o

Felesanahrnen:

| Umnsstzungsvorbereiung: Wetthewert Haberer Platz” in Verbindung mil
shadinbaulichern Realienngs- und |desnweitbeweh am Stadplatz
A) Ertwickain ainesinnersiddtischen Wohrraumangebols i
Schwepurkt seniorengerechbes und generaionenibengrefende s
Wenhnan
B} Ergaraung zum Versorgungsangebol {Geschdfe, Laden, Hoislkere,
Gasgewerbe)
3] Schafung never siadkernnaher Pakradglichiositen (Tiefganagen
ket mebrere Elagen) auch als Verbindung zwischen Hohennreau .
Stadt- und Markipiatz M|es baCh

2 Antiraing zum Waitzngerkelen
A) Mutzungskormepbes Fur Frei- und Grunbereiche entwerfen, 28

®| Entwicklungsbereich "Haberer Platz":

SiadiEntwickiungsionzepd 55K

— "I}
MBbranran M1 ERCT St panitan

Skulpivrenpark, Freillufi-Veransisliungen auf  Kulbumbohne' im Park Eriwickisegier wch- Hatre Mz Bl
VWaRZInger Kaler - fusha 2um Kunspak - - a;}
B} Aufwerien und Anbinden der Freibereiche an den besiehenden __, - - = =
arinaug (mlald Wakzinger Keller) : E’I e: :
) Ardagen won Fubwegwebindungen 2um geplantan ECERA |-. I

—

= |

Karte 11: Entwicklungsbereich Haberer Platz Vgl. M1, E1

Mit der Entwicklung, Um- und Neugestaltung des Bereichs um den Haberer Platz sollen die

AufwertungsmaBnahmen am Stadtplatz sinnvoll und nachhaltig erganzt werden. Im Einzelnen

werden darliber hinaus folgende Ziele verfolgt:

Starken und Beleben der Kernstadt, v.a. im Bezug auf Stadt- und Marktplatz

Erganzung des innerstadtischen Wohnraumangebots

z. B. auch mit integrativen Wohnformen (Mehrgenerationenhaus etc.)

Integration einer Hotelnutzung in Verbindung mit untergenutztem Waitzinger Brau (am
Stadtplatz)

evtl. kernstadtrelevantes Nahversorgungsangebot

Entwickeln einer Wohnhofstruktur, die an die typische, kleinteilige Platzstruktur der Mies-
bacher ,Verweilplatze” anbindet

Schaffen eines unterirdischen Parkraumangebotes, dass durch seine Lage an der Hang-
kante, die beiden Hohenstufen Marktplatz - Stadtplatz barrierefrei verbindet

und gleichzeitig eine Entlastung fiir den Marktplatz darstellt.
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»  Lickenschluss zu den bestehenden Griinziigen — Vernetzung mit der umgebenden Land-
schaft

*  Verbesserung des Anschlusses des Waitzinger Kellers an die Innenstadt

Attraktives, zentrumsnahe Wohnen, eine Hotelnutzung zusammen mit der Aufwertung des
bisherigen Parkplatzes an der Gelandeterrasse, eine Vernetzung der Griinstrukturen und der
fuBlaufigen Anbindungen gerade auch von der Kernstadt zum Waitzinger Keller und in die
Landschaft kdnnen zu einer Belebung und Stabilisierung der Innenstadt beitragen und diese
aufwerten. Mit diesem Entwicklungsbereich bietet sich fir Miesbach die einmalige Chance die
schwierige Topografie, sprich die verschiedenen Stadtebenen fiir alle FuBganger — egal, ob
durch Kinderwagen oder Gehhilfe eingeschrankt — zu verbinden. Auf diese Weise wird Mies-
bachs Potential als ,Stadt der kurzen Wege" eindeutig beférdert.

Der unterbrochene Griinzug kénnte im Umgriff des Haberer Platzes vervollstandigt werden.
Auf diese Weise wird das Areal rund um den Waitzinger Keller nicht nur aus stadtebaulicher
und nutzungsrelevanter Sicht starker in den innerstadtischen Kontext integriert, sondern auch
aus grunordnerisch-6kologischer Perspektive.

Dies miindet in sieben konkrete MaBnahmen, welche untenstehender Tabelle entnommen wer-
den kénnen. Sie kondensieren die dargelegten Zielstellungen in sich und erganzt diese durch
den Vorschlag, einen stadtebaulichen Realisierungs- und Ideenwettbewerb durchzufiihren. Auf

diese Weise wird ein integriertes und konsistentes Planungskonzept gewahrleistet.

Zielvorstellungen und MaBBnahmen

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung

bezeichnung

El Entwicklungs- | Zusatzangebote und damit | 1 Umsetzungsvorbereitung: Wettbewerb ,Ha-
bereich Habe- | Starkung des Stadtplatzes berer Platz” in Verbindung mit stadtebauli-

rer Platz chem Realisierungs- und Ideenwettbewerb

Forderung des zentrums- am Stadtplatz

nahen Wohnens (ev. Integ- A) Entwickeln eines innerstadtischen Wohn-

rative Wohnformen) raumangebots mit Schwerpunkt senioren-
. . erechtes und generationentbergreifendes
Weiterentwicklung der 9 9 9

. . Woh
Stadtstruktur mit kleinen ohnen

Plitzen und Innenhéfen B) Erganzung zum Versorgungsangebot
(Geschéfte, Laden, Hotellerie, Gastgewerbe)
Verbesserung der Verbin- C) Schaffung neuer stadtkernnaher Park-

dung der beiden Ebenen moglichkeiten (Tiefgaragen Gber mehrere
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MaBnahmen

.Marktplatz — Héhenstufe
Stadtplatz”

Schaffung eines kernstadt-
relevanten Parkraumange-

bots

Starkung und Aufwertung
des Grlinzuges (nach Su-
den weiterflihren) = Lick-
schluss zu bestehenden

Grinzigen

Etagen) auch als Verbindung zwischen H6-

henniveau Stadt- und Marktplatz

2 Anbindung zum Waitzingerkeller
A) Nutzungskonzepte fiir Frei- und Griinbe-
reiche entwerfen, z.B. Skulpturenpark, Frei-
luft-Veranstaltungen auf ,Kulturbiihne” im
Park Waitzinger Keller — Ausbau zum ,Kul-
turpark”
B) Aufwerten und Anbinden der Freiberei-
che an den bestehenden Griinzug (Umfeld
Waitzinger Keller)
C) Anlegen von FuBwegverbindungen zum

geplanten EDEKA
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E2 - Entwicklungsbereich Eishalle/Feuerwehr

Entwicklungsbereich "Eishalle / Feuerwehr":

Zel

Umstrukturierung des Gebiets
Auslagerung der Eishalle und Feusrwehr
> Vollsortimenter

>Wohnen

> Arbeiten

> Parkraumangebot

= Offnung zur Schlierach

> Zugéanglichkeit herstellen

> FuBwegangebot

Einbinden und Wiedernutzung des denkmalgesch itzten Gebaudes

Aufweriung und Gestaliung der Uferbereiche der Schlierach

Uberblick Stadtgebiet

1 stadtebaulicher Ideen-
wettbewerb "Umfeld
Eishalle / Feuerwehr"

Entwicklungsb. "Eiéhalle / Feuerwehr"

Miesbach @

S SEK

—
Walinahmen M f nach Schwerpuniten M1
Entwicklungsbereich - Eishalle / Feuerwehr - E2
—

osmz013 121000
-

=rm

i H
4

np i

Karte 12: Entwicklungsbereich Eishalle/Feuerwehr Vgl. M1, E1

Mit einer Auslagerung der sanierungsbediirftigen Eissporthalle und der an dieser Ortlichkeit

schwierig zu bedienenden Feuerwehr kdnnte eine gro3ziigige Flache an einer der attraktivsten

Stellen Miesbachs einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Leitgedanken dieser potentiellen Entwicklung kdnnten sein

Offnen der Stadt zum FluB — ,Leben am Fluss”

Belebung und Aufwertung der Kernstadt — Erweiterung der ,Flanierflachen” und Aufent-
haltsbereiche

Erweiterung der Mischgebietsflachen > Wohnen — Arbeiten - Leben in der Kernstadt
Etablieren eines Nahversorgers im Zentrum

Aufwertung der Ufer- und Randbereiche der Schlierach — in ihrer 6kologischen Funktion

und zur Naherholung

Ansprechendes, zentrumsnahes Wohnen am Fluss, ein Nahversorger, Cafes und Restaurants

und Uferbereiche, die zuganglich sind.

Naherholung mitten in der Stadt, verbunden mit einer fuBBlaufigen Anbindung sowohl in die

Geschéftslagen als auch in die reizvolle umgebende Landschaft von Miesbach.

So konnte sich dieser wertvolle Bereich an der Schlierach-Schleife in Zukunft prasentieren und

sein Potential im Stadtgefiige zur Geltung bringen.
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Der norddstlich unmittelbar angrenzende Bereich, mit dem Rathaus und der Neubebauung
Sundheimer, wird jetzt gerade aufgewertet. Der hier angesprochene Umstrukturierungsbereich
kdnnte diese positiven Entwicklung fortsetzen und insgesamt die Rathausstrale starken und
als Mischflache etablieren. Gleichzeitig kdnnte mit einer Neuordnung und Neubebauung auch
der Parkdruck vom nahegelegenen Marktplatz genommen werden. Nur falls es gelingen sollte
im ndheren Umfeld des Marktplatzes ein Parkraumangebot anzubieten, ware es Giberhaupt erst
moglich diesen vom Parken zu entlasten und entsprechend umzugestalten.

Zur Zielerreichung wird die Auslobung eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbes empfohlen.
Mit diesem kdnnten auch Losungen aufgezeigt werden, die die Integration der denkmalge-
schitzten Gebaude in diesem Areal aufzeigen. So kann, wie schon bet der MaBnahme E1 eine

integrierte, in das Gesamtkonzept passende, Entwicklungsvorstellung entstehen.

Zielvorstellungen und MaBnahmen

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung

bezeichnung

E2 Entwicklungs- | Umstrukturierung des Ge- | 1 stadtebaulicher Ideenwettbewerb ,Umfeld
bereich Eishal- | bietes Eishalle/Feuerwehr”
lenumfeld Auslagerung der Eishalle

und der Feuerwehr

- Vollsortimenter

- Wohnen

- Arbeiten

- Parkraumangebot

- Offnung zur Schlierach
- Zuganglichkeit herstel-
len

- FuBwegeangebot

Einbinden und Wiedernut-
zung des denkmalge-

schitzten Gebaudes

Aufwertung und Gestal-
tung der Uferbereiche der
Schlierach
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E3 - Entwicklungsbereich Schlierachufer

Naern ek Santehich

= aiirabivas, gastronom schas Argabor

= Frung oo Schliersch (mit Abriss der LUSer-
werbmangen | Hebengsbauds num Fuss)

= Fuilveagangabot

Gz entlang dar Schiamch aubwaan und
o Makerholung rutzbar machen

Entwicklungsbereich "Schlierachufer”

WAL
1 Teiwsise Umsiniduierung m baulichen Bereich

2 Wiedereleoung leeestenender Bausutsiang und M|esbach E\

Lickerschielurgen

Stk EntwickiungsKoreept SEK
3 Ofendiches Maltnahmen und Umisdgestaiung T T
atrahmas U1 mch ek

A} Autwering der Haidmihistaie BT OGRS AT - Sl B o -
Erfviiung e Curchigssighed Zur Scrikemen hin o
B) 2T Schafrg newer DUTrgange v 8. in -
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Karte 13: Entwicklungsbereich Schlierachufer vgl. M1, E1

Das Schlierachufer, welches sich stidlich an den Marktplatz und den Markt Winkl anschlieB3t, ist
mit diesen Bereichen nur unzureichend verknipft. Der Flusslauf der Schlierach ist fir den Stadt-
raum nicht wahrnehm- und spirbar. Aber dieses Areal hatte das Potential, v.a. den stdlichen
Teil des Markplatzes mit dem Markt Winkel zu starken und aufzuwerten.

Auf diese Weise kdnnte einerseits die Integration in den stadtischen Kontext verbessert wer-
den, andererseits wirde das Potential Miesbachs als ,Stadt der kurzen Wege" weiter verstarkt.
Um dies zu erreichen sind Umstrukturierungen im baulichen Bereich notwendig. D.h. einerseits
in Form von Lickenschlissen um die Raumkanten klar zu definieren, andererseits in Form von
Rick- und Umbau, um die Verbauung der Schlierach zu minimieren und thren Lauf erlebbar
gestalten zu kénnen. Weiterhin ist es notwendig die HaidmuhlstraBe, welche das Bindeglied
zwischen dem zu entwickelnden Bereich und dem Marktplatz bildet, gestalterisch und funkti-
onal aufzuwerten. Dadurch konnte die Durchldssigkeit zwischen den beiden Bereichen erhdht
werden. Ferner konnte durch die Anlage von Stegen und flussbegleitenden FuBwegen die Ein-
bindung in den gesamt- und kernstadtischen Kontext erhéht werden. So ergabe sich durch
diese Offnung zum Fluss ein Potential fiir Aufenthalt und Gastronomie im Uferbereich, was zu
einer nachhaltigen Attraktivitatssteigerung und Belebung des siidlichen Bereichs der Kernstadt
und der angrenzenden Stadtquartiere fihrt.
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MaBnahmen

Umgarrg mit der
Schligrach im Bestand

{ Jinlle

]
AL By,

- |'Miesbach @

StadtEntwick ungsKonzept SEK
Stadabautardaning
Stadturmbau West

"Die Stadt —
I - - .. “Lezben am Fluss" nene
offnet sich zur Schlierach —

Weohnen, kleine Geschafte, Cafés, Aufenthaltsbereiche ... '“ g

Abbildung 2: Ideenskizze zur Offnung der Schlierach (eigene Darstellung)

Zielvorstellungen und MaBBnahmen

MaBnahmen-

Schlierach an den Markt-
platzbereich

Zusatzliches Potential zur
Starkung der Geschafts-
struktur im Marktplatzbe-

reich

Nr. Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung
bezeichnung

E3 Entwicklungs- | Bessere Ein- und Anbin- 1 Teilweise Umstrukturierung im baulichen
bereich dung der Schlierach und Bereich
Schlierachufer | der Bebauung an der

2 Wiederbelebung leerstehender Bausub-

stanz und LickenschlieBungen

3 Offentliches MaBnahmen und Umfeldge-
staltung
A) Aufwertung der HaidmdihlstraBe
—>Erhdhung der Durchlassigkeit zur Schlier-
ach hin
B) z.T. Schaffung neuer Durchgénge v. a. in
Verbindung mit Neuanlage von Stegen und

FuBwegen entlang der Schlierach
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E4 - Entwicklungsbereich Campus

Entwicklungsbereich "Campus":

7| zusamemenhsngendean Campes im
Eargich Realschile Gymnas

1 Fuagestalung mit Misdverkahrs-

i
by T
& hiern und Yorbenechan 2u

S Miesbach #|

Barmichs [Egantum Stadt und

Larckrais] als Pliz- und

Audenthaltzbereich gl bt - LT -

— O]
i Verlamsgmamung des Duch- - - 4%
gangeverkahrs durch Misdrwer- -

keghrhEchen v - =

Karte 14: Entwicklungsbereich Campus vgl. M1, E4

Der Bereich des Campus, welcher die Realschule, das Gymnasium, die zugehorigen Sport- und
Freiflaichen umfasst, soll durch folgende Zielvorstellungen weitere Aufwertung erfahren. Ein
zusammenhangender Campusbereich, welcher die beiden Schulen gestalterisch und funktio-
nal miteinander verbindet, soll (nach dem, in Ordner A beschriebenen) Wettbewerbsbeitrag
geschaffen werden. D.h. die 6ffentlichen Bereiche sollen als Platz- und Aufenthaltsbereiche
gestaltet werden. Um dies trotz der kreuzenden StraB3e realisieren zu kénnen, sind besondere
Umsicht und Vorsicht bei der Planung geboten. Dies ist der Tatsache geschuldet, dass Schiler
die Mischverkehrsflache queren werden. Folglich sind MaBnahmen zur Verkehrssicherheit und
-verlangsamung unerlasslich um ein reibungs- und gefahrloses Funktionieren des Platzes ge-

wahrleisten zu konnen.

Zielvorstellungen und MaBnahmen

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung

bezeichnung
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MaBnahmen

E4

Entwicklungs-
bereich Cam-

pus

Schaffen eines zusammen-
hangenden Campus im Be-
reich Realschule Gymna-

sium

1 Platzgestaltung mit Mischverkehrsflachen
und Vorbereichen zu Schulen
A) Gestaltung der offentlichen Bereiche (Ei-
gentum Stadt und Landkreis) als Platz- und
Aufenthaltsbereich
B) Verlangsamung des Durchgangsverkehrs

durch Mischverkehrsflachen
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4.3 Strukturverbesserung

ST1 - Strukturverbesserung im Bereich Lederer-/FriihlingsstraB3e

Strukturverbesserung “Lederer-fFrﬂhlingsstrasse“:
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Karte 15: Strukturverbesserung Lederer-/Friihlingsstr., vgl. M1, ST 1

Im Rahmen der Strukturverbesserung in der FrihlingstraBBe sollen einerseits die Seiten-
bereiche aufgewertet werden, andererseits sollen die vorhandenen Geschaftsvorberei-
che verbessert werden. Dies soll zu einer Aufwertung des StraBenraumes fuihren, wel-
cher sich momentan als reine Durchfahrtsroute mit Vernachlassigungstendenzen dar-
stellt. Dazu soll einerseits die Verkehrssicherheit erhoht werden, andererseits soll ein
Anreiz fir Gebaudesanierung gegeben werden, um den Gestaltwert und den Charakter
der Stral3e aufzuwerten.

Durch die Aufwertung der FriihlingsstraBe / Gebaudestruktur kann in Zusammenhang
mit dem am Siidende der KolpingstraBBe angedachten Platz (vgl. Strukturverbesserung
1) eine neue Qualitat im StraBenraum erreicht werden. Wiinschenswert ware es in die-
sem Zusammenhang den bestehenden ,Verweilplatz” im westl. Bereich der Frihlings-
straBe wieder als solchen in Wert zu setzen und diesen EinfallstraBencharakter entge-

genzuwirken.
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MaBnahmen

Zielvorstellungen und MaBnahmen

besserung Le-
derer-/Frih-
lingsstr. (Ab-
schnitt Stadt-
platz bis Wal-
lenburger
StraBe)

reiche

Verbesserung der Ge-

schaftsvorbereiche

Reduzierung des ,Durch-

gangsstraBencharakters”

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung
bezeichnung
ST1 | Strukturver- Aufwertung der Seitenbe- 1 Erhéhung der Verkehrssicherheit (fir FuB-

ganger) durch Gestaltung und Verdnderung
der Verkehrsfiihrung, Seitenbereiche sowie

Querungsmoglichkeiten

2 Sanierung und Aufwertung der Geb&u-

destruktur

3 Schaffung einer Platzsituation vgl. Kolping-

straBe
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MaBnahmen

ST2 - Strukturverbesserung im Bereich KolpingstraB3e

Ortsbildprigendes Gebdude
sanieren und N utzung (KiGa

| Hort) starken

Ortsbildprigende

iHangkante von
'
'& ‘Bebauung

Bestandssicherung

Bausubstanz

Pfarrheim, v.a.
Saalbereich renovieren
[~——und Umfeld aufwerten

Kindergarten [§:
Umfeld
aufwerten b,

.' Héhenweg nach
Norden verlingern

Innerdrtliche

Wiesenfliche

Querverbindung y von Bebauung
sichern _freihalten

Verwe-iTmbg!icl\keilﬂm
Aussichtpunkt /Umfeld ———_ |
“Portiunkulakirche”

- -

%shildpr&gendes,

. ‘ehemaliges Amtsgericht
b, sanieren und geeignete

Nachfolgenutzung (v.a.

firden EG-Geschafts-
bereich) suchen

£

L

g

I

= _a
Fussweganschluss zum

E ol & HGohen-W anderweg
>N verbessern e

U mfeld der beiden

denkmalgeschiitzten
/Gebaude mit Vorbereich
—des ortshildbedeutsamen
Gasthauses aufwerten

Strukturverbesserung im Bereich "Kolpingstrasse™:

T = WE Ziel: Erhalten der lockeren Baustrukiur und des
Gartenstadtcharakiers sowie Erhalt und Nutzung der
historischen und pragenden Bausubstanz zur

Aufwerung des Umfelds der denkmalgeschiitzien
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Malinahmen:

~

T

Aufwertung der KolpingstraBe

Uberblick Stadtgebiet

Sanieren und Nutzen der ortsbildprd genden und denkmalge-

schitzten (ehem. Koniglich-bayerisches Amtsgericht) G ebaude

Renovierung des Pfarrtheims und Aufwertung ssines Umfelds

Aufwertung offentlicher Bereiche und Vernetzungswege
A) Aufwertung des Vorbereichs der denkmalgesch itzten

Gebdude und des ortsbildpragenden Gasthauses Schaffung

eines kleinen Verweilplatzes
B) FuBwegeanschlisse
verbessern

Hohenweg weiterfihren
Anbindung Hdhen weg-
Fruhlingstrale verbessern
Querverbindung zu Wak
lenburgerstrafie
sichern/verbessern
Anbindung zur Schule

au fwerten

Cywertvole innerdrtl.
Frei- und Grinflichen
(Géarten, Obstwiesen,
Hangbereiche) von Be-
bauung freihalten

D) Verweilmoglichkeit

am Aussichtspunkt/Um-
feld Portiunkulakirche

Strukturverbesseruhé Kolpingstr.":

Miesbach @&

StadiEntwiddungsKonzept SEK

MaGnahmen M 1 nach Schwerpunkien

Baraich - Kolpingstate -

M1
5TZ

—

oap3zons

&

—
e

Karte 16: Strukturverbesserung KolpingstraBe vgl. M1, ST2

Der Bereich der KolpingstraBe, welcher einen gewissen strukturellen, funktionalen und ge-

stalterischen Verbesserungsbedarf aufweist, soll unter der MaBgabe folgender Zielstellungen

entwickelt werden. Um den vorhanden und reizvollen Gartenstadtcharakter zu erhalten ist es

wichtig, dass die lockere und von Griinflachen gepragte Baustruktur erhalten bleibt. Ebenso

sind die fur den StraBenraum und das Ortsbild kennzeichnenden, historischen Bauten und

denkmalgeschitzten Gebdude zu bewahren. In diesem Zusammenhang ist es wichtig, nicht

nur die Gebaude selbst zu erhalten, sondern auch deren Umfeld zu verbessern und aufzuwer-

ten. Diesen Gartenstadt-Charakter unterstiitzen wirde die Aufweitung des StraBenraumes zu

einem kleinen, sich in den gesamtstadtischen Kontext der kleinteiligen Platzstrukturen einfi-

genden Verweilort am Siidende der KolpingstraBe. Gleichzeitig wiirde diese Aufwertung, die

dann auch in die FriihlingsstraBe hineinwirken wiirde, dazu beitragen, dass z.B. das unterge-

nutzte und sanierungsbedirftige ehem. Amtsgericht eine Verbesserung erfahrt. Damit besser

in den Kernbereich integriert ist und so leichter eine Nutzung fir die leerstehenden Erdge-

schoBbereiche gefunden werden kann.

Entscheidend fiir das Ortsbild ist, dass die im 6stlichen Teil verlaufende Hangkante von Be-

bauung freigehalten wird. Entlang dieser sollte, im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege"” der

stdlich verlaufende Hohenweg fortgeflihrt werden. In diesem Bereich, welcher direkt an die
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Freifldachen im Bereich der Portiunkulakirche anschlieBt, sind Verweil- und Sitzmoglichkeiten

denkbar (Aussichtspunkt). Zudem soll die Anbindung tber den Schulberg gestalterisch auf-

gewertet und die Querverbindung zur Wallenburger Stral3e erhalten werden. Eine weitere

MaBnahme ist die Renovierung des Pfarrheimes und die gestalterische und funktionale Auf-

wertung seines Umfeldes mit dem Kindergarten. Auf diese Weise konnen diese Gebaude und

Vorbereiche stérker in den Charakter des StraBenraumes integriert werden.

Zielvorstellungen und MaBnahmen

besserung Kol-

pingstrale

struktur und des Garten-
stadtcharakters sowie Er-
halt und Nutzung der his-
torischen und pragenden
Bausubstanz zur Bestands-

sicherung

Aufwertung des Umfelds
der denkmalgeschiitzten

Bausubstanz

ortsbildpragende  Hang-
kante von Bebauung frei-

halten

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung
bezeichnung
ST 2 | Strukturver- Erhalt der lockeren Bau- 1 Aufwertung der Kolpingstrafe

2 Sanieren und Nutzen der ortsbildpragenden
und denkmalgeschitzten (ehem. Kéniglich-

bayerisches Amtsgericht) Gebdude

3 Renovierung des Pfarrheims und Aufwer-

tung seines Umfelds

4 Aufwertung offentlicher Bereiche und Ver-
netzungswege
A) Aufwertung des Vorbereichs der denk-
malgeschutzten Gebdude und des ortsbild-
pragenden Gasthauses = Schaffung eines
kleinen Verweilplatzes
B) FuBwegeanschlisse verbessern
- Hoéhenweg weiterfihren
- Anbindung Hoéhenweg-Frihlingstrale
verbessern
- Querverbindung zu Wallenburger StraBe
sichern/verbessern
- Anbindung zur Schule aufwerten
C) wertvolle innerortliche Frei- und Grinfla-
chen (Garten, Obstwiesen, Hangbereiche)
von Bebauung freihalten
D) Verweilmdglichkeit am Aussichts-

punkt/Umfeld Portiunkulakirche
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ST3 - Strukturverbesserung im Bereich Badstra3e

Strukturverbesserung im Bereich der "Badstrasse": |

i ‘ g =
< . ey "\ :

Ortsbildprigende
Hangkante von

.Bebauung
._neihanen

iy 6

@, IBaunorz???

¢ ~ % FiFordem des 2 3
& \ @ /L o 2 o
S - ) - Uberblick Stadtgebiet
.Rnckhau der > \ Getanrenstoie im L ! o )

bestehenden Hochborde / K urvenbereich der - - Ziel.

entlang der BadstraBe, ( B adstraBe + | Sukzessionsbereich - unter Erhalt und Pflege der
Verbreitern des e, ntscharfen /é 3 ( |historischen Geb3udesubstanz - zu einem
FuBgdngerbereichs ’ o e . zentrumsnahen Wohnstandort entwickeln.

i Erhdhung der Verkehrssicherheit und Verbesserung

des Anschlusses der Badstraie

Malnahmen:

1 Verbesserungen im &ffentlichen und StraBenraum
A) Riickbau der Hochberde im Bereich der BadstrBe und
Verbretterung der FuBgangerbereiche
B) Gefahrenstelle im Kurvenbereich der BadstraBe
entschirfen
Q Aufwertung und Gestaltung des Spielplatzes
D FuBwegverbindung entlang der Schlierach weiterfihren

Strukturverbesserung "Iéadstrasse":

2 Querung der Bahntrasse

auf Hohe des Warm- .
searenezenns | Nj@Sbach @

der ErschlieBung in

diesem Bereich

#Querung der Bahntrasse auf StadiEntwickiungsKonzept SEK

Hihe des Warmbads zur
Entspannung der

MaGirahmen M 1 nach Schwerpurien M
Bareich - Badsvale - 2

ErschlieBungproblematik in
diesem Bereich

= P

Karte 17: Strukturverbesserung Badstr., vgl. M1, ST 3

Die BadstraBe ist ein Bereich, welcher sich in einem Umstrukturierungsprozess befindet, d.h.
sie kann als Sukzessionsbereich beschrieben werden. Wichtig ist, dass die historische und z.T.
ortsbildpragende Bausubstanz erhalten und gepflegt wird. So kann der Bereich, in Zusammen-
hang mit weiteren MaBBnahmen und Zielen zu einem zentrumsnahen Wohnstandort entwickelt
werden. Ein weiterer wichtiger Aspekt ist, dass die Verkehrssicherheit und der Anschluss der
BadstraB3e an die Kernstadt verbessert werden. MaBnahmenvorschlage dazu sind einerseits der
Ruckbau der bestehenden Hochborde zu einem multifunktionalen Seitenstreifen, andererseits
die Entscharfung der Gefahrenstelle im Bereich der Kurve. Zudem soll der Spielplatz, welcher
sich direkt an der StraBe befindet, gestalterisch und funktional aufgewertet werden. Sudlich
dieses Bereichs soll, um die Anbindung an die Kernstadt und die Erganzung des FuBwegenet-
zes zu gewahrleisten, der flussbegleitende FuBweg fortgefiihrt werden. Weiterhin soll zur Ver-
besserung der ErschlieBungssituation, auf Hohe des Warmbades, eine Querung der Bahntrasse
eingerichtet werden um einen Anschluss an das StraBennetz westlich der Bahnlinie zu errei-
chen. Diese MaBBnahmenvorschldage sollen dazu beitragen, den Strukturwandel zu einem kern-

stadtnahen attraktiven Wohngebiet voranzutreiben und zu unterstiitzen.
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Zielvorstellungen und MaBnahmen

stanz - zu einem zentrums-
nahen Wohnstandort ent-

wickeln

Erhéhung der Verkehrssi-
cherheit und Verbesserung
des Anschlusses der
Badstrale

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung
bezeichnung

ST 3 | Strukturver- Sukzessionsbereich - unter | 1 Verbesserungen im &ffentlichen und Stra-
besserung Erhalt und Pflege der his- Benraum
BadstraBe torischen Gebaudesub- A) Riickbau der Hochborde im Bereich der

BadstraBe und Verbreiterung der FuBgén-
gerbereiche

B) Gefahrenstelle im Kurvenbereich der
BadstralBe entscharfen

C) Aufwertung und Gestaltung des Spiel-
platzes

D) FuBwegverbindung entlang der Schlier-

ach weiterfihren

2 Querung der Bahntrasse auf Hohe des
Warmbads zur Verbesserung der Erschlie-

Bung in diesem Bereich
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4.4 Konzepte und EinzelmaBnahmen

K1 - Projektarbeit mit Gewerbetreibenden (als Umsetzungsbegleitung)

In Zusammenhang mit der Situation der Gewerbetreibenden in Miesbachs Innenstadt ergab
sich folgendes: Die StadtWerkstatten, sowie Gesprache und die vertiefte Bestandsaufnahme
des Buros Kurz zeigten einen Handlungsbedarf im Bereich der Kernstadt auf, welcher nicht
durch ein weiteres ,klassisches” Einzelhandelsgutachten behoben werden kann. Als Arbeits-
grundlage ist das GEMA Einzelhandelsgutachten vorhanden.
Demnach ist es nunmehr - ergdnzend dazu - notwendig einen professionell begleiteten, akti-
vierenden Prozess mit den Geschaftstreibenden aus Miesbach in Gang zu bringen um gemein-
sam angepasste und spezifische Losungsansatze fiir sich abzeichnende Problemstellungen zu

finden.

Zielvorstellungen und MaBBnahmen

vgl. S1 Schwerpunktbereich ,Marktplatz”
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W1 -Strukturverbesserung ,,Wegeverbindungen - Sonstiges”

qpfoeese Sy W)

Teesoesenap T

/

Legende
Houpl: und Mebenged: (é: g: Fu lmegpuertiraungsn
B verenanrg B EE e
| B st foni. bl
EE B S A M roin
Hiuglh arvins &1 Fribeminee.,
Wl Fior

agd® Unsuchungatanech
Farmnsbai

Zial: Verbesserung der
fulblaufigen Verbindungen
in und um Miesbach
"Stadt der kurzen \Wege®

Manahmen W 1:

1 \erbesserung der fulllaufigen
Anbindwng fir Fulbganger
&) Werbesserung der Anbindung an
den Kreuzbang
B) Verbesserung der Anbindung nach
Schweinthal

2 Werbesserung der Anbindung der
Stoger-Ostin-Stralle

3 Herstellen elner Wemetzung zur
Bergwerk-/Schitzenstralle in
‘Werbindung mit Brocke dber die
Schlierach

4 Fulwegwverbindung Richtung Weyarn
varbessem

5 Durchgangigkeit dar Beschildarung
herstellen
- Fortfiihreng der Beschilderung auch
im innerstidtischen Bergich

Miesbach @&

StadtEntwicklungsKonzept SEK

Madnghmen M 1a

Luckanschilssa im Full- und Radesganatz 12

&

M 1 a: Lickenschlisse im Ful3- und Radwegenetz

Karte 18: M1a Liickenschlisse im Rad- und Fusswegenetz vgl. M1a
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Karte 19: M1a Lickenschlisse im Rad- und Fusswegenetz
vgl. M1a, (Kartenteil auBerhalb der Kernstadt)

Da das bestehende inner- und Uberdrtliche
FuB- und Radwegenetz nicht vollstandig
durchgangig ist, sind VernetzungsmalBnah-
men unerlasslich: Neben den bereits in den
0.g. MaBnahmenvorschlagen angesproche-
nen Empfehlungen zur Verbesserung der
fuBlaufigen Verbindungen sind weitere Ver-
netzungsmafBnahmen z.B. durch ergdnzende
Wegeverbindungen notwendig. Diese betref-
fen z.B. die Gestaltung des Schulweges ent-
lang der Stoger-Ostin-StraBe mit einer Ver-
besserung der Treppenanlage. Weiterhin
sind MaBnahmen zur besseren Erreichbarkeit
und Einbindung des Quartieres am Kreuz-
berg zu berlcksichtigen. Ebenso gilt es Mies-
bach starker fuBlaufig in die direkte Umge-
bung einzugliedern. Dazu sind Verbindungen
zwischen Miesbach und Schweintal sowie
eine Route in Richtung Weyarn mdgliche
MaBnahmen. Stets sollte in Miesbach die, z.T.
durch die stark bewegte Topographie beein-
trachtigte Barrierefretheit beachtet werden.
Dies betrifft v.a. die vorhandenen Treppenan-

lagen.
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Zielvorstellungen und MaBnahmen

Nr. MaBnahmen-

bezeichnung

Zielvorstellungen

MaBnahmenbeschreibung

w1 Lickenschlisse
und  Barriere-
fretheit im We-

genetz

Verbesserung der Ver-
kehrssicherheit und Orien-
tierung  durch  Licken-
schlisse im FuBwegenetz
um eine Durchgangigkeit

Zu erreichen

1 Verbesserung der fuBlaufigen Anbin-
dung fiir FuBganger
A) Verbesserung der Anbindung an den
Kreuzberg
B) Verbesserung der Anbindung nach

Schweinthal

2 Verbesserung der Anbindung der St6-
ger-Ostin-Strafe

3 Herstellen einer Vernetzung zur Berg-
werk-/SchiitzenstraBe in Verbindung mit

Briicke Gber die Schlierach

4 FuBwegverbindung Richtung Weyarn

verbessern

5 Durchgéngigkeit der Beschilderung her-
stellen
- Fortfiihrung der Beschilderung auch im

innerstadtischen Bereich

N1-N4 - Ersatz- und NeubaumaBBnahmen fiir Infrastruktureinrichtungen

Im Zuge der Uberplanung des Areals Eishalle — Feuerwehr (Entwicklungsbereich E2), am Ufer

der Schlierach, ist es notwendig - fiir dort ansassige Infrastruktureinrichtungen, welche fir die

Stadt Miesbach von zentraler Bedeutung sind - neue und v.a. geeignetere Standorte zu finden.

Sowohl die Feuerwehr, als auch die Eissporthalle konnen aktuell nicht als verkehrlich ausrei-

chend erschlossen bezeichnet werden. Weiterhin sollen die Kultureinrichtungen des Heimat-

museums und der Blcherei an anderer Stelle im Stadtgebiet eine besser zugangliche und

raumlich passendere Nutzungssituation erhalten. Eine Verlagerung und damit Wiederbele-

bung des Heimatmuseums die Mdglichkeit zur besseren Inwertsetzung des Imagefaktors

.Miesbacher Tracht".
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Zielvorstellungen und MaBnahmen

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung
bezeichnung
N1 Eishalle Verlagerung der Eishalle 1 Neubau einer Eissporthalle
vom jetzigen Standort A) planerische Vorbereitung mit Stand-
ortfindung und B-Plan Verfahren
Entwicklung des Areals fiir B) Neubau
innerstadtische Funktionen
Verbesserung des Sportan-
gebots und der Freizeitakti-
vitaten
N2 Feuerwehr Verlagerung der Feuer- 1 Neubau des Feuerwehrhauses
wehr vom jetzigen Stand- A) planerische Vorbereitung mit Stand-
ort ortfindung und B-Plan Verfahren
B) Neubau
Entwicklung des Areals fir
innerstadtische Funktionen
N3 Biicherei Verlagerung der Blicherel 1 Neubau/Standortverlagerung der Bu-
vom jetzigen Standort cheretl
A) planerische Vorbereitung mit Stand-
Entwicklung des Areals fiir ortfindung und B-Plan Verfahren
innerstadtische Funktionen B) Neu-/Umbau
N4 Heimatmuseum | Verlagerung des Heimat- 1 Neubau des Heimatmuseums
museums vom jetzigen A) planerische Vorbereitung mit Stand-
Standort ortfindung und B-Plan Verfahren
B) Neu-/Umbau
Entwicklung des Areals fiir
innerstadtische Funktionen
Darstellung und Inwertset-
zung der Tracht als Image-
faktor
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4.5 MaBnahmenbereiche auBerhalb der Kernstadt

Bl - Gewerbebereich Miiller am Baum

Uberbiick StamgeE-Et

Karte 20: M1 Uberblick Massnahmen Stadtgebiet,
(Kartenteil auBerhalb der Kernstadt)

Die Gewerbebrache Miller am Baum im west-
lichen Bereich des Stadtgebietes bedarf einer
Revitalisierung und Umstrukturierung. Dies
beinhaltet die Sanierung, Erneuerung und Er-
ganzung des baulichen Bestandes, aber auch
die Sicherung der ErschlieBungswege. Dazu
sind die folgenden MaBnahmen notwendig:

ein mit den unterschiedlichen Eigentiimern

abgestimmtes Nutzungskonzept, welches einen Konsens zwischen den Eigentiimern, der

Stadt und etwaigen weiteren Beteiligten erreichen kann. Dieses ist durch einen Bebauungs-

plan oder stadtebaulichen Vertrag rechtlich abzusichern.

Letztlich ist es notwendig und unumganglich, den Bereich der Brache Miller am Baum form-

lich als Stadtumbau- oder —entwicklungsgebiet festzulegen.

Zielvorstellungen und MaBBnahmen

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen

bezeichnung

MaBnahmenbeschreibung

B1 Gewerbebe-
reich Muller am

Baum chen

Anlagen

Umstrukturierung und Re-

vitalisierung der Brachfla-

Sanierung, Erneuerung und

Erganzung der baulichen

Sicherung der o6ffentlichen

und privaten ErschlieBung

1 Entwicklung eines abgestimmten und kon-
sensfahigen Nutzungskonzeptes mit Eigen-

timern, Stadt und sonstigen Beteiligten

2 Sicherung der beabsichtigten Entwicklung
mit Bebauungsplan (ggf. stadtebaulichen

Vertragen)

3 Festlegung des Bereiches als Stadtumbau-

ggf. als Stadtentwicklungsgebiet
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B2 - Ortsteil Parsberg - Dorferneuerung

{
I

Ubertiick Sfaﬂlgel.JE'.

Karte 21: M1 Uberblick Massnahmen Stadtgebiet,
(Kartenteil auBerhalb der Kernstadt)

tungsraum Gesamt-Stadtgebiet),

Fir den Ortsteil Parsberg, welcher 6&stlich
Miesbachs gelegen ist, wird das Forderinstru-
T ment der Dorferneuerung vorgeschlagen.
' Grund hierfir sind strukturelle, gestalterische
' (J und funktionale Mangel (vgl. Bestandsauf-
nahme / Analyse Ordner 1 Teil A: Betrach-

die weiter zu untersuchen und mit Losungs- und Handlungsansatzen zu versehen sind. Da

dies nicht im Rahmen des SEK geleistet werden kann, wird das o.g. Forderinstrument als

MaBnahme im Stadtgebiet vorgeschlagen.

Zielvorstellungen und MaBnahmen

Sicherung der 6rtlichen

Grundfunktionen

Funktionale- und gestalte-
rische Verbesserungen in
den zentralen offentlichen

Raumen

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung
bezeichnung

DE1 | Dorferneuerung | Sicherung der gewachse- | 1 Vorschlag des Ortsteils Parsberg fir ein
Parsberg nen Ortsstruktur Dorferneuerungsverfahren
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5. MaBnahmenliste
Schwerpunktbereich ,Marktplatz”
Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung Kosten Prioritat Relev.
bezeichnung SR-Sitzung v. 17.10.2013 HF
Inhaltl.t Zeitl?
H|M K|M
S1 Aufwertung Aufwertung des Platzbereiches 1 Begleitprozess mit Geschaftstreibenden 50.000 € X X | X Stadtbild
Marktplatz - Verbesserungen der Aufenthalts- - Verbesserung der vorhandenen Poten-

qualitat tiale & durch Zusammenarbeit und Koor- Ver-
- Starkung der Geschéftsbereiche dinierung insgesamt Belebung und Star- kehrs-
- Neuordnung des ruhenden Ver- kung der Geschaftsstruktur struktur
kehrs (Reduzierung der Parkplatzfla- )
chen, teilweise Schaffung von ver- 2 Neugestaltung des Marktplatzes 2,5 Mio. € Wirt-
kehrsfreien Bereichen) A) Aufwerten der Geschéaftsvorbereiche schafts-
- Ausbau und Starken der Markt- B) Modifizierung der Verkehrsfiihrung, ev. struktur
und Veranstaltungsfunktionen Verkehrsberuhigung

C) Teilweise Neuordnen der Flache

D) Integration des bestehenden Brunnens

mit Maibaum und Baumen

n.n.

3 Schaffung eines entlastenden Parkraum-
angebots in unmittelbarer Nahe

! Inhaltl. Prioritéit: H = hoch, M = mittel, G = gering
2 Zeitl. Prioritit: K = kurzfristig, M = mittelfristig, L = langfristig
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Schwerpunktbereich ,Stadtplatz”
Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung Kosten Prioritat Relev.
bezeichnung SR-Sitzung v. 17.10.2013 HE
Inhaltl. 3 Zeitl. 4
H | M K |M
S2 Aufwertung Aufwertung des Platzraumes 1 Umsetzungsvorbereitung: stadtebaulicher | 150.000 € | X X Stadtbild
und Starkung - Verbesserungen der Aufenthalts- Ideen- und Realisierungswettbewerb (in
Stadtplatz qualitat und Geschaftslage Zusammenhang mit ,Haberer Platz") Ver-
kehrs-
Aufwertung der geschéaftlichen Vor- 2) Umsetzung struktur
bereiche mit Schaffung von Freiberei- A) Aufwerten der Geschéaftsvorbereiche 2 Mio. €
chen flr die Gastronomie B) Verbreitern der Vorflachen, v. a. bei den Wirt-
stidlichen Geschéften schafts-
vertraglichere Gestaltung und Fiih- Q) Mod[ﬂz[erung der Verkehrsﬂ]hrung struktur

rung der Fahrverkehrsflache

Wiederbelebung und -nutzung der
leerstehenden Geschafts- und Gast-
hauser

(z. B als Mischflache)

D) Teilweise Neumodellierung der Flache
(Verdnderung Hohenniveaus)

E) Integration des bestehenden Brunnens
und der Linden

3 Inhaltl. Prioritit: H = hoch, M = mittel, G = gering
4 Zeitl. Prioritit: K = kurzfristig, M = mittelfristig, L = langfristig
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Schwerpunktbereich ,Marienplatz”
Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung Kosten Prioritat Relev.
bezeichnung SR-Sitzung v. 17.10.2013 HF
Inhaltl. > Zeitl.®
H | M K|M
S3 Neugestaltung | Aufwertung des Platzbereiches 1 Starkung als Aufenthaltsbereich mit Ruhe- | 500.000 € X X Stadtbild
Marienplatz zonen
Starkung und Verbesserung der Ru- A) Pflege des vorhandenen Griinbestan- Ver-
hezonen (Griinbereiche) des und der vorhandenen Méblierung kehrs-
B) Modifizierung der Verkehrsfiihrung struktur
Verbesserung der Geschaftsvorberei- (z. B beidseitiges Parken auflésen)
che C) Verbessern der Vor- und Seitenberei- Wirt-
che (z. B Freiflache fiir Gasthaus) schafts-
D) Nachfolgenutzung fir Café struktur

5 Inhaltl. Prioritit: H = hoch, M = mittel, G = gering
6 Zeitl. Prioritit: K = kurzfristig, M = mittelfristig, L = langfristig

71



StadtEntwicklungsKonzept Miesbach MaBnahmenliste
Schwerpunktbereich ,Rathausplatz / Bahnhofsplatz”
Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung Kosten Prioritat Relev.
bezeichnung SR-Sitzung v. 17.10.2013 HF
Inhaltl. Zeitl.
HIM|GI|K|M
S4.1 | Umgestaltung | Aufwertung des Platzraumes 1 Neugestaltung der Platzflache 800.000 € | X X Stadtbild
Rathausplatz - Umfeldgestaltung des neuen Kauf- A) Umfeldgestaltung des neuen Kaufhau-
hauses ses Ver-
- Verweilplatz am ortsbildpréagenden B) Fassadenfreistellung/neuer Zugangsbe- kehrs-
Rathaus = Wiederherstellung der reich fur das Rathaus und Schaffen eines struktur
durchgéngigen fuBlaufigen Verbin- Verweilplatzes mit kleinem Brunnen am _
dung Lebzelter Berg - Schlierach Rathaus Wirt-
C) Umgestalten der RathausstraBe in eine schafts-
Mischflache struktur
S 4.2 | Umgestaltung | Aufwertung des Platzraumes als 1 Neugestaltung der Platzflache 500.000€ | X | X X Stadtbild
Bahnhofsplatz | ,zentraler Ankunftsort” fiir Bus- und A) Aufwerten des Bahnhofsumfeldes
Bahnreisende B) Modifizierung der Verkehrsfiihrung — Ver-
- Verbesserung der Aufenthaltsqua- zentraler Busbahnhof mit 4 Busstellflachen kehrs-
litdt und der Orientierung C) Schaffung von Stellplatzen struktur
- Aufwertung der Vorbereiche mit D) Schaffen eines Mittelteilers fur die '
Schaffung von Freibereichen fir Gast- Frihlingsstrafe Wirt-
ronomie schafts-
struktur

- Regelung des Busverkehrs und
sonstige Stellplatze

- Belebung des Bahnhofs

- Schaffung eines sicheren Uber-
gangs an der Frihlingstral3e
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Schwerpunktbereich , RathausstraB3e”
Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung Kosten Prioritat Relev.
bezeichnung SR-Sitzung v. 17.10.2013 HF
Inhaltl.” Zeitl. 3
H | M K|M
S5 Aufwertung Aufwertung des StraBenraumes in 1 Aufwerten der RathausstraB3e als Mischfla- | 500.000 € | X | X X | X Stadtbild
RathausstraBe | Richtung einer Mischfldche che mit einer Gleichberechtigung aller
- Belebung durch Geschéafte und Verkehrsteilnehmer Ver-
Offnung zur Schlierach hin kehrs-
2 Modifizierung der Verkehrsfiihrung — Re- struktur
Bindeglied zwischen Marktplatz und duzierung der StraBenbreite auf 5,5 m, so
zukiinftigem Bereich an der Schlier- dass an der 0Ostlichen Seite groBzligiger Wirt-
ach Vorbereiche entstehen konnen schafts-
struktur

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
und Orientierung

3 Stellplatze weiterhin als Langsparker

4 Durchgriinung mit kleineren Straenbau-
men

" Inhaltl. Prioritit: H = hoch, M = mittel, G = gering
8 Zeitl. Prioritdt: K = kurzfristig, M = mittelfristig, L = langfristig
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EinzelmaBnahmen am Rathaus und Rathausumfeld
Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung Kosten Prioritat Relev.
bezeichnung SR-Sitzung v. 17.10.2013 HF
Inhaltl. ® Zeitl. 10
M M
R1 Errichtung der | Herstellung einer reprasentativen 1 Vorbereitung 5000 € Stadt-
Rathaustreppe | und angemessenen Zugangssitua- A) Entwurfsalterativen in Planen — — bild
tion. B) und durch Modellbau ;'; j,
Angemessene Gestaltung der Fas- 2 Ausflihrung 150.000 € % 4"\‘;
sade, auch im Sockelbereich; (Her- o o
Neugestaltung | stellen der urspriinglichen, verputz- _rC:u’ _cC%
des Sockelbe- | ten Mauerwerksausfiihrung) 5 5
reichs Rathaus | Ev. Rekonstruktion der historischen = —
. . (@) (®)]
Balkonsituation > >
R2 | Anlage einer Neuerrichtung einer Brunnenanlage 1 Vorbereitung eines Kiinstlerwettbewerbs | 15.000 € Stadt-
Brunnenan- mit Spiel- und Aufenthaltsmdoglich- bild
lage keit am Rathausplatz 2 Ausfuhrung 65.000 €

% Inhaltl. Prioritit: H = hoch, M = mittel, G = gering
10 Zeitl. Prioritit: K = kurzfristig, M = mittelfristig, L = langfristig
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Entwicklungsbereich ,Haberer Platz”
Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung Kosten Prioritat Relev.
bezeichnung SR-Sitzung v. 17.10.2013 HE
Inhaltl. Zeitl.
HIM|GI|K|M
El Entwicklungs- | Zusatzangebote und damit Starkung 1 Umsetzungsvorbereitung: Wettbewerb s.  Stadt- X X Stadtbild
bereich Habe- | des Stadtplatzes .Haberer Platz” in Verbindung mit stadte- | platz
rer Platz baulichem Realisierungs- und Ideenwett- Ver-
Forderung des zentrumsnahen Woh- bewerb am Stadtplatz kehrs-
nens (ev. Integrative Wohnformen) A) Entwickeln eines innerstadtischen struktur
Wohnraumangebots mit Schwerpunkt se- | n.n.
mit kleinen Platzen und Innenhdfen greifendes Wohnen schafts-
_ B) Ergénzung zum Versorgungsangebot struktur
Verbesserung der Verbindung der (Geschéfte, Laden, Hotellerie, Gastge- n.n.
beiden Ebenen ,Marktplatz — Hohen- werbe)
stufe Stadtplatz” C) Schaffung neuer stadtkernnaher Park-
i moglichkeiten (Tiefgaragen Gber mehrere | n.n.
Schaffung eines kernstadtrelevanten . .
Park bot Etagen) auch als Verbindung zwischen
arkraumangebots Hoéhenniveau Stadt- und Marktplatz
Starkung und .Aufwerttlmg .<.:Ies Grin- 2 Anbindung zum Waitzinger Keller
zuges (nach Siden weiterfiihren) > . . .
Liickschl bestehenden Griinzd A) Nutzungskonzepte fiir Frei- und Griin-
UCKSChiuss zU bestehenden Brunzu- bereiche entwerfen, z.B. Skulpturenpark, 250.000 €

gen

Freiluft-Veranstaltungen auf ,Kultur-
blhne” im Park Waitzinger Keller — Aus-
bau zum ,Kulturpark”

B) Aufwerten und Anbinden der Freiberei-
che an den bestehenden Griinzug (Umfeld
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Waitzinger Keller)
C) Anlegen von FuBwegverbindungen zum
geplanten EDEKA

Entwicklungsbereich , Areal Eishalle/Feuerwehr

a“

- Zuganglichkeit herstellen
- FuBwegeangebot

Einbinden und Wiedernutzung des
denkmalgeschiitzten Gebaudes

Aufwertung und Gestaltung der Ufer-
bereiche der Schlierach

Nr. MaBnahmen- | Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung Kosten Prioritat Relev.
bezeichnung SR-Sitzung v. 17.10.2013 HE
Inhaltl. 1 Zeitl. 12
H ‘ M | G |K ‘ M | L
E2 Entwicklungs- | Umstrukturierung des Gebietes 1 stadtebaulicher Ideenwettbewerb ,Umfeld | 200.000 € Zukunftsprojekt Stadtbild
bereich Eishal- | Auslagerung der Eishalle und der Feu- Eishalle/Feuerwehr”
lenumfeld erwehr Ver-
- Vollsortimenter kehrs-
- Wohnen struktur
- Arbeiten '
- Parkraumangebot Wirt-
> Offnung zur Schlierach schafts-
struktur

! Inhaltl. Prioritét: H = hoch, M = mittel, G = gering
12 Zeitl. Prioritit: K = kurzfristig, M = mittelfristig, L = langfristig
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Entwicklungsbereich ,Schlierachufer”
Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung Kosten Prioritat Relev.
bezeichnung SR-Sitzung v. 17.10.2013 HE
Inhaltl. 13 Zeitl. 14
HIM|GI|K|M
E3 Entwicklungs- | Bessere Ein- und Anbindung der 1 Teilweise Umstrukturierung im baulichen | n.n. X | X Stadtbild
bereich Schlierach und der Bebauung an der Bereich
Schlierachufer | Schlierach an den Marktplatzbereich Ver-
2 Wiederbelebung leerstehender Bausub- n.n. kehrs-
Zusatzliches Potential zur Starkung stanz und LickenschlieBungen struktur
der Geschaftsstruktur im Marktplatz-
bereich 3 Offentliches MaBnahmen und Umfeldge- | 350.000 € Wirt-
staltung schafts-
A) Aufwertung der HaidmdihlstraBe struktur

—>Erhéhung der Durchlassigkeit zur
Schlierach hin

B) z.T. Schaffung neuer Durchgédnge v. a. in
Verbindung mit Neuanlage von Stegen
und FuBwegen entlang der Schlierach

13 Inhaltl. Prioritét: H = hoch, M = mittel, G = gering
14 Zeitl. Prioritit: K = kurzfristig, M = mittelfristig, L = langfristig
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Entwicklungsbereich ,Campus”
Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung Kosten Prioritat Relev.
bezeichnung SR-Sitzung v. 17.10.2013 HF
Inhaltl. 1 Zeitl. 16
HIM|GI|K|M
E4 Entwicklungs- | Schaffen eines zusammenhdngenden | 1 Platzgestaltung mit Mischverkehrsfldichen | 600.000 € | X X Stadtbild
bereich Cam- | Campus im Bereich Realschule Gym- und Vorbereichen zu Schulen
pus nasium A) Gestaltung der offentlichen Bereiche Ver-
(Eigentum Stadt und Landkreis) als Platz- kehrs-
und Aufenthaltsbereich struktur

B) Verlangsamung des Durchgangsver-
kehrs durch Mischverkehrsflachen

15 Inhaltl. Prioritét: H = hoch, M = mittel, G = gering
16 Zeitl. Prioritit: K = kurzfristig, M = mittelfristig, L = langfristig
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Strukturverbesserung , Lederer-/FriihlingsstraB3e”
Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung Kosten Prioritat Relev.
bezeichnung SR-Sitzung v. 17.10.2013 HF
Inhaltl. 17 Zeitl. 18
HIM|GI|K|M
ST1 | Strukturver- Aufwertung der Seitenbereiche 1 Erhdhung der Verkehrssicherheit (fir FuB- | 450.000 € X X Stadtbild
besserung ganger) durch Gestaltung und Verande-
FrihlingstraBe | Verbesserung der Geschaftsvorberei- rung der Verkehrsfiihrung, Seitenbereiche Ver-
(Abschnitt che sowie Querungsmaoglichkeiten kehrs-
Stadtplatz bis _ struktur
Wallenburger | Reduzierung des Durchgangsstras- 2 Sanierung und Aufwertung der Gebau- n.n
StraBe) sencharkters destruktur
3 Schaffung einer Platzsituation vgl. ST2 s. Kolping-
straBBe

17 Inhaltl. Prioritét: H = hoch, M = mittel, G = gering
18 Zeitl. Prioritit: K = kurzfristig, M = mittelfristig, L = langfristig
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Strukturverbesserung im Bereich , KolpingstraBBe”

ortsbildpragende Hangkante von Be-
bauung freihalten

netzungswege

A) Aufwertung des Vorbereichs der denk-
malgeschitzten Gebaude und des orts-
bildpragenden Gasthauses = Schaffung
eines kleinen Verweilplatzes

B) FuBwegeanschllsse verbessern

- Hoéhenweg weiterfihren

- Anbindung Hohenweg-Frihlingstrale
verbessern

- Querverbindung zu Wallenburgerstralle
sichern/verbessern

- Anbindung zur Schule aufwerten

C) wertvolle innerortliche Frei- und Griin-

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung Kosten Prioritat Relev.
bezeichnung SR-Sitzung v. 17.10.2013 HF
Inhaltl. Zeitl.
H | M K|M
ST 2 | Strukturver- Erhalt der lockeren Baustruktur und 1 Aufwertung der KolpingstraBe n.n. Stadtbild
besserung Kol- | des Gartenstadtcharakters sowie Er-
pingstraBe halt und Nutzung der historischen 2 Sanieren und Nutzen der ortsbildpréagen- | n.n. Ver-
und pragenden Bausubstanz zur Be- den und denkmalgeschtltzten (ehem. Ko- kehrs-
standssicherung niglich-bayerisches Amtsgericht) Gebaude struktur
Aufwertung des Umfelds der denk- 3 Renovierung des Pfarrheims und Aufwer- | n.n.
malgeschitzten Bausubstanz tung seines Umfelds
4 Aufwertung 6ffentlicher Bereiche und Ver- | 250.000 €
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flachen (Géarten, Obstwiesen, Hangberei-
che) von Bebauung freihalten
D) Verweilmoglichkeit am Aussichts-
punkt/Umfeld Portiunkulakirche
Strukturverbesserung im Bereich der ,,BadstraBBe”
Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung Kosten Prioritat Relev.
bezeichnung SR-Sitzung v. 17.10.2013 HF
Inhaltl. 1° Zeitl. 20
HIM|GI|K|M
ST 3 | Strukturver- Sukzessionsbereich - unter Erhalt und | 1 Verbesserungen im 6ffentlichen und Stra- | 250.000€ X Stadtbild
besserung Pflege der historischen Gebaudesub- Benraum
BadstraBe stanz - zu einem zentrumsnahen A) Rickbau der Hochborde im Bereich der Ver-
Wohnstandort entwickeln BadstraBe und Verbreiterung der FuBgan- kehrs-
gerbereiche struktur

Erhéhung der Verkehrssicherheit und
Verbesserung des Anschlusses der
Badstrale

B) Gefahrenstelle im Kurvenbereich der
Badstral3e entscharfen

C) Aufwertung und Gestaltung des Spiel-
platzes

D) FuBwegverbindung entlang der Schlier-
ach weiterfihren

19 Inhaltl. Prioritét: H = hoch, M = mittel, G = gering
20 Zeitl. Prioritit: K = kurzfristig, M = mittelfristig, L = langfristig
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2 Querung der Bahntrasse auf Hohe des
Warmbads zur Entspannung (Entschar-
fung) der ErschlieBungssituation in diesem
Bereich

250.000 €
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Strukturverbesserung ,,Wegeverbindungen - Sonstiges”

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung Kosten Prioritat Relev.
bezeichnung SR-Sitzung v. 17.10.2013 HF
Inhaltl. Zeitl.
H | M K|M
W1 | Licken- Verbesserung der Verkehrssicherheit 1 Verbesserung fuBlaufiger Anbindungen 50.000 € X X Ver-
schliisse und und Orientierung durch Liicken- A) Verbesserung der Anbindung an den kehrs-
Barrierefreiheit | schlisse im FuBwegenetz um eine Kreuzberg struktur
im Wegenetz Durchgangigkeit zu erreichen Wirt-
B) Verbesserung der Anbindung nach 25.000 € X X schafts-
Schweinthal struktur
2 Verbesserung der Anbindung der Stoger- | 50.000 € X
Ostin-StraBe
3 Herstellen einer Vernetzung zur Berg- 150.000 € X
werk-/SchiitzenstraBe in Verbindung mit
Briicke Uber die Schlierach
4 Rad- FuBwegverbindung Richtung 120.000€ | X X
Weyarn verbessern (ca. 1,5 km, entlang
der StaatsstraBe)
5 Durchgéngigkeit der Beschilderung her- 25.000 €
stellen - Fortflihrung der Beschilderung
auch im innerstadtischen Bereich
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Ersatz- und NeubaumaBBnahmen fiir Infrastruktureinrichtungen

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung Kosten Prioritat Relev.
bezeichnung SR-Sitzung v. 17.10.2013 HE
Inhaltl. Zeitl.
H ‘ M | G |K ‘ M | L
N1 Eishalle Verlagerung der Eishalle 1 Neubau einer Eissporthalle Zukunftsprojekt Wirt-
A) planerische Vorbereitung mit Standort- | 50.000 € schafts-
Entwicklung des Areals fir innerstad- findung und B-Plan Verfahren struktur
tische Funktionen B) Neubau
Verbesserung des Sportangebots und 10-15 Ver-
der Freizeitaktivitaten Mio.€ kehrs-
struktur
N2 Feuerwehr Verlagerung der Feuerwehr 1 Neubau des Feuerwehrhauses
A) planerische Vorbereitung mit Standort- | 25.000 € Stadtbild
Entwicklung des Areals fUr innerstad- fi_ndung und B-Plan Verfahren
tische Funktionen B) Neubau 5 Mio. €
N3 Blicherel Verlagerung der Blicheret 1 Neubau/Standortverlagerung der Biiche- Wirt-
ret schafts-
Entwicklung des Areals fiir innerstad- A) planerische Vorbereitung mit Standort- | 5.000 € struktur
tische Funktionen findung und B-Plan Verfahren
B) Neu-/Umbau 500.000 € Stadtbild
N4 Heimatmu- Verlagerung des Heimatmuseums 1 Neubau/Standortverlagerung des Heimat-
seum museums
Entwicklung des Areals fiir innerstad- A) planerische Vorbereitung mit Standort- | 5.000 €
tische Funktionen findung
Darstellung und Inwertsetzung der
Tracht als Imagefaktor B) Neu-/Umbau 1 Mio. €
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Gewerbebereich , Miiller am Baum”

Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung Kosten Prioritat Relev.
bezeichnung SR-Sitzung v. 17.10.2013 HE
Inhaltl. Zeitl. 22
HIM|G|K|M
B1l Gewerbebe- Umstrukturierung und Revitalisierung | 1 Entwicklung eines abgestimmten und n.n. X X Wirt-
reich Maller der Brachflachen konsensfahigen Nutzungskonzeptes mit schafts-
am Baum Eigentiimern, Stadt und sonstigen Betei- struktur
Sanierung, Erneuerung und Ergén- ligten
zung der baulichen Anlagen
2 Sicherung der beabsichtigten Entwicklung | n.n.
Sicherung der &ffentlichen und priva- mit Bebauungsplan (ggf. stadtebaulichen
ten ErschlieBung Vertragen)
3 Festlegung des Bereiches als Stadtumbau- | 25.000 €
ggf. als Stadtentwicklungsgebiet planeri-
sche Begleitung
(Rahmenkonzept Bauleitplanung)
4 stadtische ErschlieBungsmaBnahmen 500.000 €

2! Inhaltl. Prioritit: H = hoch, M = mittel, G = gering
22 Zeitl. Prioritit: K = kurzfristig, M = mittelfristig, L = langfristig
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Dorferneuerungsbereich , Parsberg”
Nr. MaBnahmen- Zielvorstellungen MaBnahmenbeschreibung Kosten Prioritat Relev.
bezeichnung SR-Sitzung v. 17.10.2013 HE
Inhaltl. 22 Zeitl. 24
HIM|GI|K|M
B2 Dorferneue- Sicherung der gewachsenen Orts- | 1 Erstellen einer Vorbereitungsplanung fir 25.000 € X | X Stadtbild
rung Parsberg | struktur den Ortsteil Parsberg
Ver-
Sicherung der &rtlichen Grundfunktio- | 2 Umsetzung von relevanten MaBnahmen 500.000 € kehrs-
nen zur Sicherung und Verbesserung der Orts- struktur
struktur
Funktionale- und gestalterische Ver- Wirt-
besserungen in den zentralen 6ffent- schafts-
lichen Raumen struktur

23 Inhaltl. Prioritit: H = hoch, M = mittel, G = gering
24 Zeitl. Prioritit: K = kurzfristig, M = mittelfristig, L = langfristig
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